Dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego: 08.08.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYINY

inwestycji deweloperskiej realizowanej w Krasnem

obejmujace;j:

budowe 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na dziatce o nr 2350

potozonej w miejscowosci Krasne, gm. Krasne.

BIURO SPRZEDAZY: INWESTOR:
ul. Juliusza Stowackiego 24

pokaj 99 ( X pietro) F() R T E S
35- 060 Rzeszow N El AD

kom. 782 700 500 DEWELOPER
e-mail: biuro@fortesdeweloper.pl Fortes Sp. z 0.0.
www.fortesdeweloper.pl ul. Juliusza Stowackiego 24/99

35-060 Rzeszow
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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Nazwa: Fortes Sp.z 0.0
Forma prawna: Spétka z o.o.
KRS: 0000513689

Deweloper
do pobrania:
https://ems.ms.gov.pl/krs/wyszukiwaniepodmiotu
ul. Juliusza Stowackiego 24/99
Adres 36- 060 Rzeszéw
(REGON)
. NIP 181107849
NIP i REGON
I 517-036-57-14 (do pobrania na
www.http://stat.gov.pl/regon)
Telefon 782 700 500
Adres poczty elektronicznej biuro@fortesdeweloper.pl
Fax brak
Strona internetowa dewelopera www.fortesdeweloper.pl

Zatozeniem Fortes Sp. z 0.0. jest realizowanie inwestycji
budowlanych, w ramach ktdrych nastepowac bedzie
wdrozenie inteligentnych, oszczednych, ekologicznych
rozwigzan w budownictwie mieszkaniowym w
Rzeszowie.

Oferta mieszkaniowa skierowana jest dla Swiadomych
nabywcow, cenigcych sobie rzetelne wykonawstwo,
nowoczesne technologie poprawiajgce komfort,
uzytkowania wtasnej przestrzeni oraz doceniajgcych fakt
minimalizowania kosztdw utrzymania nieruchomosci.

Dodatkowe informacje
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Podmiejska 20

Al 35-311 Rzeszéw

Data rozpoczecia Lipiec 2020 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia

. . Czerwiec 2022 r.
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

ul. Budziwojska etap |

Adres 35-317 Rzeszéw

Data rozpoczecia Styczen 2023 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia

. . Marzec 2024 r.
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne | NIE
na kwote powyzej 100 000,00 zi

3/18




DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PEDSIEWZIECIA

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

36- 007 KRASNE
dziatka numer: 2350
obreb ewidencyjny: Krasne

Nr ksiegi wieczystej

RZ12/00262507/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK — na dzien sporzadzania prospektu.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym

Powierzchnia tgczna: 5400 m?

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA SASIADUJACYCH DZIALEK

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu

uzytkowania terendéw sasiednich
ochronnych, ucigzliwosci)

z funkcji terenu,

(np.

stref

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan budowy

Innet

Zatacznik nr 2

1 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,

uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
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Ustalenia obowi3jzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Teren planowanej inwestycji nie jest
objety obowigzujgcym planem
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 4 ust.2 pkt.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r, (jedn. Tekst Dz. U. 2023,
poz. 977) o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
okreslenie sposobdw zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych sie
w odlegtosci 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu celu publicznego dla
terenu objetego zadaniem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa szeregowa, mieszkalna
jednorodzinna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnosé zagospodarowania
terenu

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunkii szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Decyzja o warunkach zabudowy
z dnia 24.11.2022 r. znak
RG.6730.82.2022.MS - zatacznik
nrl

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym (wskazane
inwestycje dotycza w
szczegolnosci: budowy lub
rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze), zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania brak

przestrzennego

decyzjach o warunkach Decyzja o warunkach zabudowy z dnia
zabudowy i 24.11.2022 r. znak RG.6730.82.2022.MS —

zagospodarowania terenu

zatacznik nr 1

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zatgcznik nr 2

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, moggce miec znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Zatacznik nr 2
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jagdrowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej Zatacznik nr 2
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* b
leni .

Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne

Czy pozwolenie n.a budowe jest " nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja pozwolenia na budowe z dnia 2024-04-30 nr 441/12.163/2024
znak: AB.6740.12.163.2023 wydana przez: Staroste Rzeszowskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

Brak
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282 i 784), oraz oznaczenie
organu,
do ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie: sierpien 2024 r.
Zakonczenie: grudzien 2025 r.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie praw wtasnosci
nieruchomosci

Planowany termin przeniesienia praw witasnosci [ll KWARTAL 2026 r.

Warunkiem przeniesienia wtasnosci (po uzyskaniu ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na  uzytkowanie  budynku, zaswiadczenia
potwierdzajgcego, ze lokal stanowi samodzielny lokal mieszkalny oraz
po wydaniu wypisu z kartoteki lokali dla lokalu) jest zaptacenie przez
nabywce petnej ceny sprzedazy wraz z ewentualnymi odsetkami za
opdznienie w zaptacie ceny lub jej czesci oraz po wydaniu lokalu
nabywcy, a takze po otrzymaniu przez dewelopera zaswiadczenia
wydanego przez bank, zezwalajgcego na bez obcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej
z nieruchomosci.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Dziewie¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
w tym 1 budynek jednolokalowy
i 8 budynkéw dwulokalowych,
w zabudowie szeregowej,
oznaczonych na etapie budowy
literami od ,,B1” do ,,B9”

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkdéw na

. , . Zabudowa szeregowa
nieruchomosci

. L Dwa budynki:
(nalezy poda¢ minimalny odstep B1-B4
pomiedzy budynkami) B5-BY
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Inwestycja mieszkaniowa BlackWood Krasne powstaje niewatpliwie
urokliwym i spokojnym miejscu, ktére jest bardzo dobrze
skomunikowane z sgsiadujgcym miastem Rzeszowem.

Projekt zaktada budowe kameralnego osiedla, na ktéry skiadaja sie
dwa budynki dwukondygnacyjne mieszczace w sumie dziewieé
segmentow  szeregowych, jeden jednolokalowy i osiem
dwulokalowych. Do kazdego z osmiu mieszkan na kondygnacji ,1”
przynalezec bedzie spory ogrédek. Z kolei kazde mieszkanie na pietrze
posiada dwa balkony.

Innowacyjne osiedle o nazwie ,BlackWood Krasne” to pierwsza w
okolicach Rzeszowa inwestycja, w ktérej zostanie zastosowana tzw.
»,wieczna elewacja” wykonana z palonego drewna. Projekt zaktada
ogrzewanie wodne ptaszczyznowe na catej powierzchni, obiekt
wyposazony bedzie w automatyczne dostosowanie mocy grzewczej w
zaleznos$ci od temperatury pomieszczenia. Projekt zaktada réwniez
mozliwo$é zamontowania instalacji fotowoltaicznej, bedacej zrédtem
pozyskiwania energii odnawialnej. Kazdy lokal mieszkalny bedzie
indywidualnie opomiarowany.

Ponadto, kazde mieszkanie zaopatrzone jest w regulatory temperatury,
instalacje klimatyzacji z jedng jednostka oraz rolety elektryczne
zewnetrzne.

Dostepne media w budynkach: woda - przytagcz wodociggowy z sieci,
energia elektryczna - przytacz sieciowy, Scieki- odprowadzane bedg
do miejskiej sieci kanalizacyjnej, gaz — przytacz sieciowy.

Na terenie inwestycji, zaprojektowano ponad trzydziesci miejsc
parkingowych. Zagospodarowanie terenu obejmuje réowniez drogi
i chodniki z kostki betonowej. Pozostaty teren zostanie wyréwnany.
Wijazd na teren osiedla dostepny jest z drogi gminnej.

Sposoéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego i pomieszczen
przynaleznych obmierzona bedzie wedtug normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob
i procentowy udziat Zzrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Srodki wtasne - do 20 %,

Kredyt bankowy w Banku Spétdzielczym w Niechobrzu dziatajgcym w
imieniu wtasnym oraz w imieniu i na rzecz Banku Spétdzielczego w
Niechobrzu - do 70 %,

Whtaty Klientow- do 10 %.

Ze srodkéw wihasnych dewelopera planowane jest sfinansowanie okoto
20 % inwestycji. Pozostate okoto 80 %, finansowane jest kredytem
bankowym i wptatami dokonanymi przez klientéw. Udziat Zrédet
finansowania uzalezniony jest od realizacji planu sprzedazy oraz
terminowosci wptat otrzymywanych od klientow.

9/18




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
rachunek powierniczy* powierniczyt

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896 z
pozn. zm.), stuzacy gromadzeniu Srodkow pienieznych wptacanych
przez nabywcéw, na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umoéw.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Niechobrzu

2 7godnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego, lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowgq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram budowy/ zadania inwestycyjnego w etapach

Etap
(nazwa)

Rodzaj prac

Planowany
procent
kosztow

Planowana
data
realizacji

Przygotowanie inwestycji:
zakup terenu,
projekt z pozwoleniem na budowe.

25%

do
31.08.2024 r.

Roboty ziemne i fundamenty:

wykop wielkoprzestrzenny,

tawy fundamentowe,

$ciany fundamentowe,

podbudowa betonowa poziom parteru,
izolacje przeciwwilgociowe.

podfoze wraz z chudym betonem,
instalacja pod posadzkowe,

przytacza techniczne (70%)

Sciany konstrukcyjne parteru.

15%

do
20.12.2024 r.

Konstrukcja:

strop nad parterem,

sciany konstrukcyjne | pietro,

strop nad pierwszym pietrem (stropodach),
Sciany attyki.

12 %

do
30.03.2025r.

Stan surowy zamkniety:
izolacja termiczna dachu,
pokrycie dachu,

obrébki blacharskie.

stolarka okienna,

stolarka drzwiowa zewnetrzna,
$cianki dziatowe,

13 %

Do
30.06.2025

Roboty wykonczeniowe cz. I:

instalacja elektryczna (podtynkowa) 70%,
instalacja wod.-kan. Podtynkowa,

tynki wewnetrzne,

stolarka drzwiowa zewnetrzna,

11%

do
30.09.2025 .
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e Elewacja
e instalacja gazowa, 13% do

(o]
e instalacja C.0 30.11.2025r.

e instalacja elektryczna (biaty montaz) 100 %.

Roboty wykonczeniowe cz. Il
e podtoza i posadzki, 1% do
e przytacza techniczne 100 % 31.12.2025r.

Zagospodarowanie i utwardzenie terenu.

Ewentualny wzrost o zmiane stawki podatku VAT.

W przypadku zlecenia prac dodatkowych nie objetych
Dopuszczenie waloryzacji ceny umowg deweloperska, deweloper zastrzega sobie prawo
oraz okreslenie zasad waloryzacji do podwyiszenia ceny o wartos¢ robdt, ktére zostaty
zlecone przez Nabywce, przy czym zlecenie powyisze
realizowane bedzie na podstawie ustalern dokonanych
przez Strony na pismie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE} MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

12 /18




Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej

1. Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
stanowigcej ztgcznik nr 3 w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (dalej
LUstawa”);

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust.
2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami;

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, na  podstawie  ktérych zawarto umowe
deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe dewelopersky, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na nabywcow przedmiotu umowy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tejze umowie.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a-e, nabywcy maja
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. f, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej, nabywcy zobowigzani sg
wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie umowy
przeniesienia wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu, nabywcy bedg uprawnieni do odstgpienia od tej umowy.
Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4, Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez nabywcéw sSwiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcdw w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywcéw $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie nabywcéw do odbioru Lokalu Mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcéw jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

6. W kazdym przypadku oswiadczenie woli Nabywcdow o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie praw i roszczen nabywcéw ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci ustanowionych na podstawie zapisow
umowy deweloperskiej. Oswiadczenie woli nabywcéw o odstgpieniu od
umowy musi zostac¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
na podstawie, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

13/18




INNE INFORMACIJE

Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce, lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym, lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce, lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapozna¢ sie w Biurze Sprzedazy
przedsiewziecia deweloperskiego mieszczagcym sie w Rzeszowie
36- 060 Rzeszoéw, ul. Juliusza Stowackiego 24/99

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j

wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
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obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Niechobrzu prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.

680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millenium S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rdwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji

Klienci chcacy skorzystac z mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami proszeni sg o kontakt
telefoniczny, w celu ustalenia dogodnego terminu.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajcego z

umowy

deweloperskiej lub jednej z

umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Okreslenie potozenia
oraz istotnych
cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma
znajdowaé
sie lokal mieszkalny
bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej
albo umowy
deweloperskiej lub
jednej zumdw, o
ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r.

o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

Dwie kondygnacje nadziemne.

technologia
wykonania

Uktad konstrukcyjny mieszany:

e fundamenty: zelbetowe,

e $ciany fundamentowe: murowane
z bloczkéw betonowych,

e rdzenie, belki oraz stropy : zelbetowe,

e Sciany nosne i dziatowe: murowane
z bloczkéw betonu komérkowego,

e stropodach: zelbetowy wykonczony izolacjg
termiczng i przeciwwodng oraz kruszywem.

standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspodlnej
budynku i terenie

wokét niego,
stanowigcym czes¢

wspolng
nieruchomosci

Czesci wspodlne budynku:
o elewacja;
e stropodach;
e fundamenty — monolityczne zelbetowe;

Zagospodarowanie terenu:

e teren wyréwnany;

e droga wewnetrzna — kostka betonowa;

e miejsca parkingowe - utwardzone,
nawierzchnia z kostki betonowej wg
projektu;

e chodniki — kostka betonowa;

e oswietlenie czesci wspdlnych;

liczba lokali w

siedemnascie lokali mieszkalnych w dziewieciu

budynku budynkach jedno i dwulokalowych
liczba miejsc
garazowych Trzydziesci dwa miejsca postojowe
i postojowych

dostepne media
w budynku

energia elektryczna;
gaz;

woda i kanalizacja;
teletechnika;
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dostep do drogi Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej —
publicznej drogg wewnetrzng, nawierzchnia asfaltowa.

Okreslenie usytuowania lokalu | Zgodnie z kartg lokalowg, stanowigcg zatgcznik nr 4 do niniejszego
mieszkalnego w budynku Prospektu

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie kartg lokalowg stanowigcg zatgcznik nr 4 oraz zgodnie ze
standardem wykonania stanowigcym zatgcznik nr 6 do niniejszego
Prospektu.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec¢ firmowa

Zalaczniki:
1. Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 24.11.2022 r. znak RG.6730.82.2022.MS
Pismo wydane przez Wéjta Gminy Krasne z dnia 02.08.2024 r. znak RGS.0670.52.2024.MS.
Wzdr umowy deweloperskiej;
Karta lokalowa okreslajgca usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku, powierzchnie lokalu
mieszkalnego, uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym wraz z ich wymiarami, rzut kondygnacji
z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Plan okreslajgcy usytuowanie budynku na nieruchomosci;
Standard budowy;
Harmonogram pfatnosci.
Mapa z projektem podziatu nieruchomosci.
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Decyzja niniejsza siata sig

WOJT GMINY KRASNE ostateczna dnia 225 LQ. 102-2/
36-007 KRASNE 121 L s
tel. 17 23 00 200 SENIK
PRZFSTRALYET | OCHRONY Krasne, 24.11.2022 r.

RG.6730.82.2022.MS SRODRWISKA
mgr Wolkgta Btotko

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Dziatajac na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zw. z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r.
poz. 503) oraz art. 104 i art. 107 § 1, § 2, § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zm.).

Po rozpatrzeniu wniosku: Fortes sp. z o. 0., ul. Stowackiego 24/12, 35-066“ Rzeszéw
z dnia: 22.07.2022 r.
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Dla inwestycji pn.: ,,9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej” na
dziatce o nr 2350 potozonej w miejscowosci Krasne, gm. Krasne.

Na rzecz: Fortes sp. z 0. o., ul. Stowackiego 24/12, 35-060 Rzeszow

Rodzaj inwestycji — mieszkaniowa jednorodzinna
1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych.
1.1.  Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) linie rozgraniczajgce teren inwestycji ABCDEF,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie wieksza niz
15%;
c) wielko$é powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie
mniejsza niz 35%;
d) dachy spadowe o nachyleniu potaci 20°- 35°; dopuszcza sie dachy ptaskie nad czescig lub
catoscig budynkow;
e) wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu do 8,5 m (mierzac od poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku);
f) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej od 2,5 — 8,5 m (mierzgc od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku);
g) szerokos¢ elewacji frontowej - od strony wjazdu na dziatke (od strony zachodniej) do 12 m.
1.2, Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspoétczesne;.
1.2.1 Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
a) planowana inwestycja nie znajduje sie w wykazie inwestycji mogacych oddziatywaé na
$rodowisko,
b) rozprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo po terenie dziatki Inwestora,
c) teren inwestycji lezy poza zasiegiem Gidéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425
Debica- Stalowa Wola- Rzeszéw,
d) odprowadzanie $ciekdw oraz gromadzenie i usuwanie odpadéw nie moze powodowaé
zanieczyszczenia gruntéw oraz wéd podziemnych i powierzchniowych,
e) teren, na ktdérym potozone sg dziatki przeznaczone pod zabud we nie wymaga zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodhie z art. 7 ust. 2a ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekstjjednolity Dz. U. z 2017 r.,
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poz. 1161). Planowana inwestycja lokalizowana jest na gruntach rolnych i lesnych Ill klasy i
spetnia warunki okreslone w powyZszym przepisie, na podstawie ktérych moze by¢ ustalona
decyzja o warunkach zabudowy.

f) teren objety wnioskiem wymaga uzyskania decyzji Starosty Powiatu Rzeszowskiego na
wytgczenie gruntu z produkciji rolnej.

1.2.2 Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

a) przedmiotowa inwestycja potozona jest poza strefg ochrony konserwatorskiej, brak wpisu do
rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow;

b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkéw.

1.3 Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w:

— wode - zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej (zgodnie z warunkami dysponenta sieci);

— energie elektryczng — z istniejgcej sieci energetycznej (zgodnie z warunkami dysponenta
sieci);

— gaz — z istniejgcej sieci gazowej (zgodnie z warunkami dysponenta sieci);

b) odprowadzenie $ciekdéw - do sieci kanalizacji sanitarnej (zgodnie z warunkami dysponenta
sieci);

c) sposodb gospodarowania odpadami na zasadach przyjetych w gminie;

d) komunikacja: wewnetrznag drogg gminng dz. nr ewid. 2345 (bedacg w samoistnym posiadaniu

gminy) do publicznej drogi krajowej nr 94 dz. nr 2176/1;

e) wymagane jest zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych/budynek mieszkalny (mozliwosé
lokalizacji jednego z nich w garazu budynku);

f) prace realizowane przez inwestora nie mogg naruszaé pasa drogowego;

g) przy lokalizacji inwestycji nalezy uwzglednié¢ odlegtosci od istniejgcej sieci infrastruktury
technicznej;

h) zamierzenie inwestycyjne znajduje sie w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.

o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z

2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowion'?' zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust.2 pkt 1 tej

ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu..

Przez teren inwestycji przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN400, wokdt ktérego
ustanowiono strefe kontrolowang. Zagospodarowanie terenu w obszarze objetym strefg kontrolowang
gazociggu regulujg przepisy odrebne (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie DZ.U. z
2013 r. poz. 640). Wszelkie inwestycje, uzbrojenia terenu, roboty budowlane, projekty i prace
zagospodarowania terenu prowadzone w strefie kontrolowanej gazociggu podlega uzgodnieniu u
operatora gazociggu GAZ-SYSTEM S.A. w zakresie zgodnos$ci z przepisami odrebnymi okreslonymi
W wyzej wymienionym rozporzgdzeniu.

1.4 Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac i realizowa¢ zgodnie z ustawg Prawo
budowlane, rozporzgdzeniami wykonawczymi oraz innymi przepisami odrebnymi dotyczgcymi
lokalizowania obiektow.
Projektowana inwestycja nie moze powodowac:
- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii elekirycznej,
$rodkéw tgcznosci,
- ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
- pozbawienia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektrycz | promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby, . WOIT
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- zmian w stosunkach wodnych na gruntach sasiednich, wody opadowe odprowadzaé nalezy na
teren wtasnej dziatki.

1.5 Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:
a)Teren inwestycji znajduje sie¢ poza obrebem obszaru gérniczego zloza gazu ziemnego
»=Husow- Albigowa- Krasne”;

b)teren objety zakresem inwestycyjnym znajduje sie poza zasiggiem wod powodziowych
wyznaczonych w mapach zagrozenia powodziowego i w mapach ryzyka powodziowego,

c) dziatki nie znajdujg sie w terenach zalewowych — wyznaczonych w Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krasne.

d) dziatka nie znajduje sie w terenie zagrozonym osuwiskami mas ziemnych.

2.Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly oznaczone literami ABCD na mapie w skali
1:1000 stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyziji.

UZASADNIENIE

Inwestor w dniu 22.07.2022 r. ztozyt wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
na czes$ci dziatki nr 2350 polozonej w miejscowos$ci Krasne, gm. Krasne.

Do wniosku dotgczono komplet dokumentéw.

O zamiarze realizacji inwestycji strony postepowania zostaty zawiadomione na pismie.

Na terenie, dla ktérego ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania, brak jest
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren nie jest objety programem realizacji ponadlokalnych zadah o znaczeniu krajowym
| wojewbdzkim. Teren inwestycji nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu ani w obszarze ,Natura
2000".

Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza strefg ochrony konserwatorskiej, brak wpisu do
rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw. Wg planszy Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasne teren objety wnioskiem znajduje sie:

- W obszarze mieszkaniowo — ustugowym MU.

Teren inwestycji nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. Teren inwestycji nie
znajduje sig w terenie zagrozonym osuwiskami mas ziemnych.

Teren nie jest potozony w terenie zamknietym.

Dziatka znajduje sie poza obrebem obszaru gérniczego zloza gazu ziemnego ,Husow-
Albigowa- Krasne”. Przez teren inwestycji przebiega gazocigg przesytowy gwA400.

Teren inwestycji lezy poza zasiegiem Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 425
. Debica- Stalowa Wola- Rzeszdow. '

Obszar objety wnioskiem, okreslony na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji -
w granicach oznaczonych literami ABCDEF nie jest zabudowany.

Sgsiednie dziatki w obszarze analizowanym sg wolne od zabudowy, zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi i pozostatymi budynkami niemieszkalnymi.
Majgc na uwadze wymdég art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony ze:
1. Starostg Rzeszowskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych — nie zajeto stanowiska w
ustawowym terminie;
2. Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w w Rzeszowie w zakresie
melioracji wodnych — nie zajeto stanowiska w ustawowym terminie
Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. pismem znak: OT-DL.420.935.2022.2
z dn.30.09.2022 r., poinformowat Zze przez teren przedmiotowej dziatki objetej planowanym zadaniem
inwestycyjnym przebiega gazociagg wysokiego ci$nienia i zalecono uzupetnienie decyzji i zatgcznikow
0 zapisy dotyczgce w.w gazociggu.
Uwzgledniajgc art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym, ze zazalenie przystuguje wytgcznie
inwestorowi. W przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w tefminie 2 tygodni od
dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokon-_i_:?
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W trakcie postepowania administracyjnego jedna ze stron wniosta uwagi dotyczgce
potencjalnej zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiadujgcych z dziatkg objetg wnioskiem.
Sprawy uregulowania stosunkéw wodnych nie sg przedmiotem postepowania o wydanie decyzji
ustalajgcej warunki zabudowy. Whniesione uwagi nie majg wplywu na rozstrzygniecie niniejsze;j
decyzji.

Inwestor kontynuujgc proces inwestycyjny (po uprawomocnieniu si¢ decyzji o warunkach
zabudowy) winien robi¢ to zgodnie z art. 5 ust 1 pkt 9 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. . Prawo
budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351, z pézn. zm)ktéry stanowi ze: "Obiekt budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc: (...)poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich”.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzadzony przez osobe posiadajgcg
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty zgodnie z art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Rzeszowie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Dia terenu objetego niniejszg decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
innym wnioskodawcom.

Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
a takze z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany, gdy decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przedtozyé m.in. niniejszg decyzje o warunkach
zabudowy (ostateczng), wraz z dowodem stwierdzajgcym prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane (o$wiadczenie), oraz projekt budowlany z niezbednymi uzgodnieniami i opiniami.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu. Whiesienie
odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Zataczniki:
1) zatacznik nr 1; -

2) zafgcznik nr 2 (czes$é tekstowa i graficzné);

Otrzymuig:

1. Whnioskodawca

2. Strony wedtug wykazu pozostajgcego w aktach
3. Ala
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ANALIZA
WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY - WYNIKI ANALIZY

WNIOSKODAWCA: Fortes sp. z 0. 0., ul. Stowackiego 24/12, 35-060 Rzeszow

NAZWA INWESTYCJI: ,,9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej”
na dzialce o nr 2350 potozonej w miejscowosci Krasne, gm. Krasne.

POLOZENIE:

- Gmina Krasne posiada Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Krasne. Zgodnie ze studium projektowana inwestycja zlokalizowana jest w terenach wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krasne w w obszarze
mieszkaniowo — ustugowym MU.

1. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA ANALIZY:

- art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

- wizja terenowa, sierpien 2022 roku.

Obowiazujace akty prawne:

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i nie ma
obowiagzku sporzadzenia planu wynikajgcego z przepiséw odrgbnych i z uchwalonego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasne.

2. OBSZAR ANALIZOWANY:

Analizg objeto obszar w zasiggu nie mniejszym niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu objetego
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy. '

Teren objety inwestycjg przeznacza sie pod budowe 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowe;j.

3. ANALIZA ZABUDOWY SASIEDNIEJ:

1) W ZAKRESIE KONTYNUACJI FUNKCJL:

Sasiednie dziatki w obszarze analizowanym sg wolne od zabudowy, zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi i pozostatymi budynkami niemieszkalnymi.

2) W ZAKRESIE INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

Srednia wielko$é powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi ok. 15%.
4) W ZAKRESIE GABARYTOW | FORMY ARCHITEKTONICZNEJ:

Gabaryty zabudowy:

- Srednia szeroko$é elewaciji frontowych: ok. 12,0 m

- Srednia wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowych: 3,5 m

- Srednia wysoko$é gtownej kalenicy dachu: 8,5 m

- Srednia warto$¢ nachylenia potaci dachowych: 35 stopni

Zatgcznik do decyzji 0 warunkach zabudowy Nr RG.6730.82.2022
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4. DOSTEPNOSC DO DROGI PUBLICZNEJ:
komunikacja: wewnetrzng drogg gminna dz. nr ewid. 2345 ( "dacaw samoistnym posiadaniu gminy)
do publicznej drogi krajowej nr 94 dz. nr 2176/1.

5. MOZLIWOSC UZBROJENIA TERENU W SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
- inwestor wystepujacy o lokalizacje budynku posiada zapewnienia dysponentow sieci o mozliwo$ci
realizacji przytaczy infrastruktury technicznej: energii elektrycznej i gazu (zgodnie z warunkami
dysponenta sieci),
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej (zgodnie z warunkami dysponenta sieci);
- odprowadzenie $ciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej (zgodnie z warunkami dysponenta sieci);
- sposdb gospodarowania odpadami - na zasadach przyjetych w gminie;
- zamierzenie inwestycyjne znajduje sie w obszarze:
e w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021
r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust.2 pkt 1 tej ustawy,
¢ strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Przez teren inwestycji przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN400, wokét ktoérego ustanowwno
strefe kontrolowang. Zagospodarowanie terenu w obszarze objetym strefg kontrolowang gazociggu
regulujg przepisy odrebne (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie DZ.U. z 2013 r.
poz. 640). Wszelkie inwestycie, uzbrojenia terenu, roboty budowlane, projekty i prace
zagospodarowania terenu prowadzone w strefie kontrolowanej gazociagu podlega uzgodnieniu
u operatora gazociagu GAZ-SYSTEM S.A. w zakresie zgodnosci z przepisami odrgbnymi okreslonymi
W wyzej wymienionym rozporzadzeniu.

6. STAN PRAWNY GRUNTOW:
Planowana inwestycja lokalizowana jest na terenach gruntéw rolnych i lesnych 11l klasy.

7. ANALIZA ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI ODREBNYMI:

1) OCHRONA SRODOWISKA:

Stosownie do Rozporzadzenia Rady Ministréw.z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397) planowana
inwestycja nie jest przedsiewzigciem moggcym znaczgco oddziatywac na srodOW|sko

2) OCHRONA PRZYRODY:

‘Teren inwestycji hie lezy w obszarze chronionego krajobrazu ani w obszarze ,Natura 2000,

3) Teren znajduje sie poza obszarem Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 425.

4) Dziatka nie znajduje sie w terenie zagrozonym osuwiskami mas ziemnych.

5) Teren objety zakresem inwestycyjnym znajduje sie poza zasiegiem wod szczegolnego zagrozenia
powodzig - poza zasiegiem wod Qs (wody stuletnie) i Qio% (wody dziesigcioletnie) - wyznaczonych na
mapach zagrozenia powodziowego.

6) Ochrona zabytkéw — w/w teren nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie;j.

7) Wiw teren znajduje sie poza obrebem obszaru gorniczego ztoza gazu ziemnego ,Husow- Albigowa-
Krasne”.

8) Na terenie obowigzuje zachowanie warunkéw technicznych zabudowy wynikajgcych z przepisow
i rozporzadzen wykonawczych Prawa Budowlanego oraz innych przepiséw odrebnych dotyczgcych
lokalizowania obiektow.

9) teren, na ktérym potozone sg dziatki przeznaczone pod zabudowg nie wymaga zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1161). Planowana
inwestycja lokalizowana jest na gruntach rolnych i lesnych il kiasy i spe%nla warunki okreslone
W powyzszym przepisie, na podstawie ktdrych moze by¢ ustalona decyzja o warunkach zabudowy.

10) teren objety wnioskiem wymaga uzyskania decyzji Starosty Powiatu Rzeszowskiego na
wylaczenie gruntu z produkgji rolne;.

Zatgcznik do decyzji o warunkach zabudowy Nr RG.6730.82.2022
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8. WYMAGANIA DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) linie rozgraniczajgce teren inwestycji ABCDEF,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie wigksza niz
15%;
c) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie
mniejsza niz 35%;
d) dachy spadowe o nachyleniu potaci 20°- 35°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad czescig lub
catoscig budynkow;
e) wysoko$¢ gtéwnej kalenicy dachu do 8,5 m (mierzac od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku); '
f) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej od 2,5 — 8,5 m (mierzac od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku);
g) szerokos¢ elewacii frontowej - od strony wjazdu na dziatke (od strony zachodniej) do 12 m.

- wymagane jest zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych na budynek mieszkalny (mozliwosé
lokalizacji jednego z nich w garazu budynku).

9. UZGODNIENIA:
Zgodnie z art. 53 ust. 4 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji wymagat uzgodnienia:

o ze Starostg Rzeszowskim - postanowienie nr............. zdnia ...... w zakresie ochrony gruntéw
roinych;

e z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie — Zarzad Zlewni w
Kro$nie- postanowienie nr ....... zdnia ........ w zakresie melioracji wodnych;

o z Operatorem Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.

10. WNIOSKI Z ANALIZY:

Whioskowana na przedmiotowym terenie inwestycja speinia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy
2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W oparciu o ktére moze by¢
wydana decyzja o warunkach zabudowy.

77
mgr inz. a;qtg:-tekt
Anna Dgrkacz

Zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy Nr RG.6730.82.2022
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*el. 1723 00 200 Krasne, 02.08.2024 r
RGS.0670.52.2024.MS.

Fortes Sp.z 0.0.
ul. Juliusza Stowackiego 24/99
35-060 Rzeszbéw

Dotyczy: pisma z dnia 05.06.2024 r. (data wptywu 06.06.2024) w sprawie wymogow Ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoredzinnego (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 695.) w zwigzku z planowang inwestycja na dzialce o nr 2350 polozonej w Krasnem,

W odpowiedzi na w.w pismo informuje ze:

AD1
w sasiedztwie w.w dziatki nie znajduja sie ohiekty wplywajace na jakos¢ zycia,

ad 2.

na wnioskowanym terenie nie obowigzuja:

Plan ogélny gminy;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

Miejscowy plan odbudowy

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczace Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin {parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespofu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat

i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

5) wyznaczenia cbszaréw cichych w agiomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad | warunkéw sytuowania obiekidw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzeri, ich gabarytdéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych.

ad.3. W promieniu 1km nie przewiduje sie budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
§ciekdow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze), zawarte w:

1) miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

2) decyzjach o warunkach zabudowy i zagospcdarowania terenu

3) decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

4) uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

5) migjscowych planach cdbudowy

6) mapach zagrozenia powodziowego | mapach ryzyka powodziowego

ad.4 na terenie inwestycji nie zostaly wydane decyzje w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem dewetoperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w tym:

1) decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestyciji drogowej

2) decyzja o ustaleniu lokalizagji linii kolejowej

3) decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku pubticznego

4) decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
5} decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowej
6} decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe]

7) decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerckopasmowe;j




8) decyzja o ustaleniu ickalizacji inwestycji w zakresie Centrainego Portu Komunikacyjnego
9) decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;
10} decyzja o ustaleniu lokalizagji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

Otrzymuja:
1. adresat
2. aa




Repertorium A numer ...... [eeaues
AKT NOTARIALNY

Dnia .........oooo0 roku (..........r.) w Kancelarii
Notarialnej w Rzeszowie przy ulicy Rejtana 23, przed notariuszem Szymonem
Skrzypkiem, stawili S1¢: ====-==mmmmmmm oo e
1. XXXXXXXXX, uzywajaca pierwszego imienia, corka xxxxxx, PESEL xxxx,
zamieszkata xxxx, legitymujaca si¢ dowodem osobistym, serii, numer:
xxxxxxX, dziatajgca w imieniu 1 na rzecz spotki Fortes Spolka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Rzeszowie (adres: 35-060 Rzeszéw, ul.
Juliusza Stowackiego 24/12, KRS 0000513689, REGON 181107849, NIP
5170365714), na podstawie petnomocnictwa z dnia 16 lipca 2024 roku, Rep. A
nr 3987/2024 tutejszej kancelarii notarialnej oraz o§wiadcza, ze w stosunku do
reprezentowanej spotki  nie toczy si¢ postepowanie upadlosciowe,
restrukturyzacyjne lub likwidacyjne, Ze nie istnieja przestanki do jego
wszczgcia oraz ze pelnomocnictwo to nie wygasto, nie zostato zmienione ani
odwotane oraz podaje adres e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX w dalszej czesci —
»Spotka”, ,Deweloper”, —----------mmm oo
2. ieeerennrenneeanes oraz podaje adres e-mail: Xxxxx@xxxxxxX.pl zwany w dalszej
CZ€SC1 UMOWY — ,,INaADYWEA”, —--mmmmmmmm oo

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz ustalit na podstawie dokumentéw
powotanych przy nazwiskach. ------=---==mmmemm e

Umowa deweloperska
§1.

Deweloper oswiadcza, ze Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta RZ17Z/00262507/4 dla
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Krasne, obreb 0001 Krasne, gmina

Krasne, powiat rzeszowski, wojewodztwo podkarpackie, sktadajacej si¢ z



dziatki 2350 o obszarze 0,5400 ha, w ktorej: --------==--==-m=mmmemmmem -
a) dzial I-Sp jest wolny od WPISOW, ========m=mmmmmmm oo
b) w dziale Il prawo wlasnosci wpisane jest na rzecz spotki pod firmg Fortes
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Rzeszowie
z siedziba w Rzeszowie, REGON 181107849, KRS 0000513689, w calosci,
na podstawie umowy przeniesienia wtasnosci z dnia 18 sierpnia 2023 roku, Rep.
A nr 4467/2023 tutejszej kancelarii notarialnej, -----------========-—==mmmeeem -
C) dziat I11 jest wolny 0d WPISOW, —=======m=mmmmmmmmm e
d)  wdziale IV wpisana jest wzmianka DZ. KW. / RZ1Z / 42639 /24 / 1 -
2024-10-28, 12:15:54 - wpis hipoteki umowne;j. -
§ 2.

Deweloper oswiadcza, Z€: =-----========mmmmmmm oo

1. opisany wyzej stan prawny Nieruchomos$ci nie ulegl zmianie 1 jest
zgodny ze stanem rzeCZyWiStym, ==----===-==mmmmmm oo
2. wzmianka w dziale IV ksiegi wieczystej RZ17/00262507/4 dotyczy
wniosku wieczystoksiggowego z dnia 28 pazdziernika 2024 roku, na podstawie
ktorego wnioskodawca wniost o wpis hipoteki umownej na pierwszym miejscu
do kwoty 7 140 000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Niechobrzu na
zabezpieczenie splaty kredytu udzielonego FORTES Spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$ciag z siedzibg w Rzeszowie, na podstawie Umowy o kredyt
obrotowy — deweloperski nr 123744-20001-10-21-10 5508 z dnia 25
pazdziernika 2024 roku wraz z odsetkami, odsetkami od zadluzenia
przeterminowanego oraz kosztami dochodzenia nalezno$ci oraz innymi
KOSZtaIMI, === === mm e e e e e e e e e e
3. jest deweloperem w rozumieniu przepiséw ustawy z 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — dalej zwanej ,ustawa

deweloperskg”, -==--==-==mmmmm oo



4.  prawa Dewelopera do Nieruchomos$ci nie sg obcigzone zadnymi
prawami 1 roszczeniami 0sOb trzecich, ani ograniczeniami w rozporzgdzaniu
Nieruchomoscig, nie tocza si¢ w stosunku do niej zadne postepowania sgdowe,
badz administracyjne, w tym egzekucyjne, badz wywlaszczeniowe,
a Nieruchomos$¢ ta nie jest przedmiotem umow majacych na celu zbycie lub
zobowigzanie do zbycia na rzecz innych osob lub obcigzenie Nieruchomosci
prawem rzeczowym lub obligacyjnym, poza zawartymi umowami
deweloperskimi, ktore nie dotyczg przedmiotu niniejszego aktu notarialnego,
poza opisanymi w ksiggach wieczystych, ------=-===-=mmmmmmmmmmm o
5. na podstawie ostatecznej decyzji nr 441/12.163/2024 wydanej przez
Staroste Rzeszowskiego, dnia 30 kwietnia 2024 roku, AB.6740.12.163.2023,
Spotka  wybuduje dziewig¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowe] wraz z instalacjami na cze¢$ci dziatki nr ewid. 2350 w
miejSCOWOSCl Krasne, =----==--===mmmm oo oo
6. budynki, oznaczone na etapie projektu jako ,,BlackWood Krasne”
o numerach od B2 do B9, sklada¢ si¢ beda z dwoch lokali kazdy, natomiast
budynek oznaczony na etapie projektu jako Bl stanowi¢ bedzie budynek
jednolokalowy, —-========mmmmm -
7. lokale mieszkalne oznaczone na etapie projektu jako ,,BlackWood Krasne”
o numerach od B2 do B9 na pierwszej kondygnacji posiada¢ beda ogrodki,
natomiast lokale mieszkalne na drugiej kondygnacji posiada¢ beda balkony, a
sposob wylacznego korzystania z nich zostanie ustalony w umowach
przeniesienia prawa wWlasnosci, —---==--========mmmmmem o
8. na terenie inwestycji zaprojektowano parking dla mieszkancow,
sktadajacy si¢ z 34 miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie inwestycji,
a sposoOb korzystania z miejsc postojowych zostanie ustanowiony w umowach
przeniesienia Wasno§Ci, ==--====-====mm=mmmm o

9. budynki i znajdujace si¢ w nich lokale zostang wyposazone w instalacje,



o ktorych mowa w Prospekcie Informacyjnym, ----------=--===mmmmmmmmmmmmmmeo
10. Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej, ----------=============---
11. z wlasnoscig lokali mieszkalnych oznaczonych na etapie projektu jako
,BlackWood Krasne” o numerach od B2 do B9, zwigzany bedzie udzial
w nieruchomosci wspolnej, ktory zostanie wyliczony na zasadach okreslonych
art. 3 ust. 5 Ustawy o wlasnosci lokali, jako stosunek powierzchni uzytkowe;j
danego lokalu do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, ---------------------
12. roboty budowlane zwigzane z przedsiewzigciem deweloperskim zostaty
rozpoczg¢te dnia 01 sierpnia 2024 roku, --------==-=======m-mmmmmmmem oo
13. zakonczenie robot budowlanych nastgpi do dnia 31 grudnia 2025 roku.
§ 3.

Stawajacy przedtozyli 1 okazali: --------=mmmmmmmm oo
1. prospekt informacyjny inwestycji deweloperskiej realizowanej
w Krasnem, z dnia 08 sierpnia 2024 roku, ktory stanowi integralng czg¢s¢
Niniejszej UMowy, Wraz z zatgCzZonymi: =------==--===-==mmmmmmmmm oo
a) decyzja o warunkach zabudowy 2z dnia 24.11.2022 r. znak
RG.6730.82.2022. M8, ~-mmmmmmm oo e e e
b) pismem wydanym przez Wojta Gminy Krasne, dnia 02 sierpnia 2024 roku,
RGS.0670.52.2024. M, ~--mmmmmmmmmm o e e e e e e oo
c) wzorem umowy deweloperskiej, -=--=-==-==-=-memmmmmm o
d) kartg lokalowg okreslajgca usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku,
powierzchni¢ lokalu mieszkalnego, uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym
wraz z ich wymiarami, rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,
e) planem okreslajacym usytuowanie budynku na nieruchomosci, ------------
f)  standardem budowy, -=--==========mmmm e
g) harmonogramem platnoS§ci, =-----==-=mmmmmm e
h) mapa ze wstepnym projektem podziatu nieruchomosci, --------------------

2. stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszego aktu notarialnego,



zaswiadczenie w sprawie wyrazenia zgody na bezcigzarowe odlaczenie
nieruchomosci wydane przez Bank Spoéidzielczy w Niechobrzu z siedzibg w
Niechobrzu, dnia 05 listopada 2024 roku, z ktorego tresci wynika, ze: ----------
a) W dniu 25 pazdziernika 2024 r. udzielit FORTES Spoéika z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Rzeszowie, wpisanej do Krajowego Rejestru
Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS:
0000513689, REGON: 181107849, NIP: 517-03-65-714, (zwanej dalej
,Kredytobiorcg”)  kredytu, na  podstawie = Umowy o  kredyt
obrotowy-deweloperski nr 123744-20001-10-21-10 5508, -------------===--=-----
b)  jednym z prawnych zabezpieczen splat wyzej opisanego kredytu jest
hipoteka umowna do sumy: 7 140000,00 PLN, na rzecz Banku,
na nieruchomos$ci potozone; w miejscowosci Krasne, gmina Krasne,
stanowigcej wlasnos$¢ Kredytobiorcy, opisanej w KW Nr RZ17/00262507/4, -
C) Bank o$wiadcza, iz zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgod¢ na: --------------------
- bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasno$¢ lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce wraz z ewentualnym
pomieszczeniem przynaleznym oraz odpowiednimi udzialami w czg$ciach
wspolnych budynku/ udziatami w prawie do gruntu, lub, ----------===---==o-----
- bezobcigzeniowe odigczenie nieruchomosci z ksiegi wieczystej, zatozenie dla
niej nowej ksiegi wieczystej 1 przeniesienie jej wlasnosci na nabywce, ---------
pod warunkiem wptaty przez Nabywce 100 % ceny brutto ze sprzedazy na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez Bank, --------
3. wypis z rejestru gruntow wydany przez Starost¢ Rzeszowskiego, dnia
06 sierpnia 2024 roku, PODGIK.4211.1.14314.2024, dla dziatki 2350 (Bp, dr,
RIIla) o powierzchni 0,54 ha, potozonej w obrebie 0001 Krasne, jednostka
ewidencyjna Krasne, powiat rzeszowski, wojewodztwo podkarpackie, ---------

4.  wyrys z mapy ewidencji gruntdw i budynkéw wydany przez Staroste



Rzeszowskiego, dnia 06 sierpnia 2024 roku, PODGIK.4211.1.14314.2024, --
S. zaswiadczenie wydane przez Wojta Gminy Krasne, dnia 08 sierpnia
2024 roku, RGS.6724.2.206.2024.JG, z ktorego tresci wynika, m.in. Ze na
dzien wydania zaswiadczenia Gmina Krasne nie posiada waznego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatke
nr 2350 polozong w miejscowosci Krasne, gmina Krasne. Ponadto informuje
sig, ze Gmina Krasne nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszarow
zdegradowanych 1 obszarow rewitalizacji o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji a takze nie podjeto uchwaly w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 ww.
ustawy 0 rewitalizacji, —=--===-====mmmmm oo
6. zaswiadczenie wydane przez Staroste Rzeszowskiego, dnia 06 sierpnia
2024 roku, 08.6164.2.1850.2024, z ktorego tresci wynika, ze zgodnie ze
stanem na dzien wydania zaswiadczenia, dziatka o numerze ewidencyjnym
2350 polozona w miejscowosci Krasne, gm. Krasne, nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu, ani decyzjg o ktérej mowa w art. 19 ust.
3 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 1., --==--====—mmmmmmmmm e
7. umowe¢ o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, z dnia 07 pazdziernika 2024 roku, zawartg pomigdzy Bankiem
Spétdzielczym w Niechobrzu z siedzibg w Niechobrzu, a Fortes Spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Rzeszowie, --------------=---------
8. ostateczng decyzje nr 441/12.163/2024 wydang przez Staroste
Rzeszowskiego, dnia 30 kwietnia 2024 roku, AB.6740.12.163.2023, -----------
9. protokot z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spotki Fortes
Spoéitka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Rzeszowie, z dnia 06
listopada 2024 roku, zawierajacy uchwale nr 1 z ktorej tresci wynika, ze
Wspolnicy spotki Fortes Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba

w Rzeszowie wyrazaja zgode na dokonanie czynno$ci objetej niniejszym



aktem notarialnym, ------===-==mmmmm o
10. potwierdzenie przyjecia wniosku z wydane przez Sad Rejonowy
w Rzeszowie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych dnia 28 pazdziernika 2024 roku,
11. wypis pelnomocnictwa z dnia 16 lipca 2024 roku, Rep. A nr 3987/2024
tutejszej kancelarii notarialnej. -------=============mmmmm e
§ 4.
1. Nabywca os$wiadcza, ze jest stanu wolnego/ wich maflZenstwie
obowiqzuje wspolnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska, nie zmieniona zadng
umowq ani orzeczeniem SQAu, ==-----============ oo mm e
2. Nabywca o$wiadcza, ze niniejszg umowe¢ zawiera w celu niezwigzanym
z jego dziatalnoscig zawodowa ani prowadzong przez niego dzialalnosciag
OSPOAATCZE. ===mmmmmmmm oo o e
3. Nabywca o§wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci opisanej w§ 1 12 umowy oraz z projektem budowlanym
1 zagospodarowania terenu, decyzjami: pozwoleniem na budowe i innymi
dokumentami dotyczacymi inwestycji szczegoétowo opisanej w tym akcie oraz
zalozen materialowo-konstrukcyjnych, parametrow standardu przedmiotu
umowy 1 nie zgtasza do nich zastrzezen oraz o§wiadcza, ze otrzymat od Spotki
prospekt informacyjny wraz z zalacznikami, ktory stanowi ZalgcZnikiument.
4. Deweloper oswiadcza, ze nie nastgpity zadne zmiany w prospekcie
informacyjnym wraz z zatacznikami pomiedzy jego dorgczeniem stronie
nabywajacej, a zawarciem ninie€jSzej UMOWY, ------==============-m===mmmmmmmmommo
5. Nabywca oswiadcza, ze Deweloper zapewnit mu mozliwo$¢ zapoznania
si¢ w lokalu przedsiebiorstwa z: =----===-=====m==mm oo
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, ---
b)  kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego, ---------------
C)  pozwoleniem na budowe, —-----======mmmm o

d)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostanie dwa lata, ------------



e)  projektem architektoniczno-budowlanym, -----------=--=-—-emoememee -
f) zaswiadczeniem w sprawie wyrazenia zgody na bezcigzarowe
odlgczenie nieruchomosci, opisane w § 3 ust 2 niniejszej UMOWY. ---------------
6. Nabyweca o$wiadcza, 7€: —-----==========mmm oo
a) w celu prawidlowej realizacji inwestycji deweloperskiej na
przedmiotowej nieruchomos$ci oraz na nieruchomosciach sgsiednich udziela
Deweloperowi pelnomocnictwa, zprawem do udzielania dalszych
pelnomocnictw, do ustanowienia stuzebnosci gruntowych — polegajacych
miedzy innymi na prawie do przejazdu, przechodu, postoju oraz stuzebnosci
przesytu, wtym przeprowadzenia instalacji wszelkich mediow tj. sieci
gazowej, sieci elektroenergetycznej, sieci wodno - kanalizacyjnej, sieci
telekomunikacyjnej, naprawy sieci, wykonania wszelkich prac budowlanych,
posadowienia, utrzymania, eksploatacji, modernizacji i1remontu urzadzen,
budowli, sieci, ktére moga by¢ w przysztosci wykonane oraz prawem ich
wymiany, naprawy z obowiazkiem przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego atakze do zmiany udzialu w nieruchomo$ci wspolnej oraz
oswiadcza, ze wyraza zgode na obcigzenie przedmiotowej nieruchomosci
wyzej opisanymi stuzebnosciami, -----===========mm oo
b)  wyraza zgode, aby w umowie przenoszacej wlasnos¢ zostal ustalony
sposob korzystania z nieruchomosci wspolnej w zakresie korzystania z miejsc
postojowych oraz w ten sposédb, ze wiascicielom lokalu zlokalizowanego na
parterze budynku bedzie przyshugiwato prawo wylacznego i nieodptatnego,
z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztéw utrzymania, napraw
1 remontdw, korzystania z przylegtego do budynku ogrdédka, a wiascicielom
lokalu zlokalizowanego na pigtrze budynku bedzie przystugiwalo prawo
wylacznego 1 nieodptatnego, z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztow
utrzymania, napraw i remontdw, korzystania z balkonu, ------------==----=--——----

c) wyraza zgode na podzial geodezyjny nieruchomosci sktadajacej si¢



z dzialki 2350, zgodnie ze wstepnym projektem podziatu nieruchomosci, ktory
stanowi zalgcznik do prospektu informacyjnego oraz na ustanowienie dla
powstate] w wyniku podzialu nieruchomosci stuzebno$ci przejazdu 1
przechodu oraz stuzebnos$ci polegajacej na prawie wytacznego i nieodptatnego,
z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia Kkosztow utrzymania, napraw
1 remontdéw, korzystania z miejsc postojowych oznaczonych od nr x do nr x, --
d) wyraza zgode, aby wumowie przenoszacej wlasnos¢ zostato
ustanowione na rzecz Dewelopera nieograniczone w czasie 1 nieodptatne prawo
uzytkowania czeSci nieruchomosci zaznaczonej kolorem xxxxx na projekcie
zagospodarowania terenu, sktadajacej si¢ z dziatki oznaczonej na wstepnym
projekcie podziatu nr 2350/1, ktora zostanie wydzielona z dziatki 2350 zgodnie
ze wstepnym projektem podziatu nieruchomosci, polegajace na korzystaniu z
oznaczonej czgsci nieruchomosci wraz z prawem do posadowienia na tej czesci
nieruchomosci tablic reklamowych, przy czym wszelkie koszty zwigzane z
zaprojektowaniem, zakupem, wykonaniem, montazem, utrzymaniem Ww
nalezytym stanie oraz demontazem tablic reklamowych poniesie wylgcznie
DeWeloper, === mm o e

7. Strony o$wiadczaja, ze wyrazaja zgode na przesytanie wszelkiej
korespondencji drogg elektroniczng na wskazane w komparycji niniejszego
aktu notarialnego adresy poczty elektronicznej. ---------====-===-mmcemmmmmm -

§5.

Deweloper oswiadcza, ze Spdtka zobowigzuje si¢ zawrze¢ z Nabywcg
umowe ustanowienia odrgbnej witasnosci lokalu mieszkalnego nr xx o
powierzchni uzytkowej XX,XX m? sktadajacego si¢ z
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ktory bedzie znajdowal si¢ na xx
kondygnacji w nowo wybudowanym budynku oznaczonym symbolem ,,xx”
(zwany dalej ,,Lokalem”) w zabudowie szeregowej, ktory bedzie usytuowany

na nieruchomosci potozonej w miejscowosci Krasne sktadajacej si¢ z dziatki



oznaczonej na wstgpnym projekcie podziatu nr 2350/1, ktéra zostanie
wydzielona zdzialtki 2350 zgodnie ze wstepnym projektem podziatu
nieruchomosci, 1 przenie$¢ jego wlasnos$¢ na rzecz Nabywcey wraz z prawami
z nim zwigzanymi 1 odpowiednim udziatem we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza
wyltacznie do uzytku wtascicieli lokali, obliczony stosownie do art. 3 ust. 5
Ustawy o wtasnosci lokali, za ceng brutto w kwocie xxx.000,00 z1, obejmujaca
Lokal, w stanie wolnym od obcigzen, a Nabywca oswiadcza, ze Lokal wraz z
prawami z nim zwigzanymi za podang cen¢ zobowigzuje si¢ naby¢. ------------

Strony postanawiaja, ze wlascicielowi Lokalu ijego kazdoczesnym
nastegpcom prawnym w ramach posiadanego udzialu w nieruchomosci
wspolnej bedzie przystugiwalo prawo wylacznego 1 nieodptatnego,
z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztéw utrzymania, napraw
1 remontow, korzystania z przylegtego do jego Lokalu ogrodka o powierzchni
okoto xxx zaznaczonego kolorem xxxxxx/balkonu oraz miejsca postojowego
nr xxxxx zaznaczonego kolorem xxxxxxxxx na planie zagospodarowania
stanowigcym zatgcznik do prospektu informacyjnego. -----------====-===mmmeeme--

Deweloper oswiadcza, ze zobowiqzuje sie do wybudowania na
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Krasne, skiadajgcej si¢ z dzialki
oznaczonej na wstepnym projekcie podziatu nr 2350/2 o projektowanej
powierzchni 0,15 ha, ktora zostanie wydzielona z dziatki 2350 zgodnie ze
wstepnym projektem podziatu nieruchomosci (oznaczona kolorem .....) (zwang
dalej ,,Nieruchomosciq”), budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr xxxxx
w zabudowie szeregowej o projektowanej powierzchni uzytkowej xxxxx m?
sktadajgcego sie z xxxxxxxx (zwany dalej ,,Domem Jednorodzinnym?),
a nastepnie do przeniesienia na Nabywce w stanie wolnym od wszelkich
obcigzen wraz z prawami z nim zwigzanymi, prawa witasnosci Nieruchomosci

zabudowanej Domem Jednorodzinnym, za cene brutto w tgcznej kwocie xxxxx
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zl, a Nabywca oswiadcza, ze przedmiotowg Nieruchomosc¢ wraz z prawami
z niq zwigzanymi za podang ceng zobowigzuje si¢ nabyc. -----------------———-——-

Strony postanawiajq, Ze wiascicielowi Nieruchomosci w ramach
stuzebnosci  bedzie przystugiwato prawo wylqcznego i nieodplatnego,
z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztow utrzymania, napraw
i remontow korzystania z miejsca postojowego nr xxxxx zaznaczonego kolorem
xXxxxxx na planie zagospodarowania stanowigcym zalgcznik do prospektu
INfOrmacyjnego. —------=---==mmm e

§ 6.

1. Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego / Domu
Jednorodzinnego oraz wielkos¢ udziatu Nabywcy w nieruchomosci wspodlne;j
zostang ustalone po wybudowaniu Budynku/ Domu Jednorodzinnego na
podstawie inwentaryzacji powykonawczej, zgodnie z zasadami obmiaru
powierzchni okreslonymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07. Strony
o$wiadczaja, ze w przypadku, gdy roznica powierzchni Lokalu Mieszkalnego /
Domu Jednorodzinnego po obmiarze powykonawczym w stosunku do
powierzchni projektowej Lokalu Mieszkalnego / Domu Jednorodzinnego
okreslonej w niniejszej umowie nie bedzie przekraczac +/- 2%, strony uznaja,
ze zobowigzanie umowne Dewelopera zostalo wykonane prawidiowo,
a Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od umowy, --------------------
2. /Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany ustawowej stawki podatku
VAT dokonajg zmiany niniejszej umowy, w ktoérej okreslag nowa wysokos¢ ceny
wynikajaca ze zmiany stawki podatku VAT. W przypadku wzrostu ceny Lokalu
w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT, Nabywca moze wykona¢ prawo
odstgpienia w terminie 14 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o wzro$cie ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT.

§7.

Strony postanawiaja, Ze zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci
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Lokalu Mieszkalnego / Domu Jednorodzinnego na nabywce wraz z prawami
Z nig zwigzanymi nastgpi w terminie do dnia 30 wrzesnia 2026 roku. ---------
Do wyznaczenia dokltadnej daty 1 godziny oraz wskazania miejsca
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci uprawniony jest Deweloper. --------
Przeniesienie na nabywce prawa wilasnosci Lokalu Mieszkalnego /
Domu Jednorodzinnego wraz z prawami z nig zwigzanymi, poprzedzone jest
odbiorem Lokalu Mieszkalnego / Domu Jednorodzinnego przez Nabywce,
ktory nastepuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy Domu Jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.
Odbior Lokalu Mieszkalnego / Domu Jednorodzinnego dokonywany jest
W obecnosct NabywWey. —-----mmmm oo oo e e
Deweloper w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku zawiadomi
Nabywce o odbiorze Lokalu Mieszkalnego na wskazany adres poczty
elektroniczne]. —=--===-===mmmmm e
Og6t praw 1 obowigzkéw zwigzany z przedmiotem umowy przechodzi
na stron¢ nabywajacg w dniu wydania przedmiotu umowy w posiadanie. ------
Z odbioru sporzadza si¢ protokot, do ktorego Nabywcea moze zglosi¢ wady
Lokalu Mieszkalnego / Domu Jednorodzinnego. -------=============mmemmmmeemee -
Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od
podpisania protokotu, dorgczy¢ Nabywey oswiadczenie o uznaniu wad lub
oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. -------------------
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania protokotlu, usunag¢ uznane wady Lokalu Mieszkalnego / Domu
Jednorodzinnego. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci
nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny
termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. ------------==----=--------

W przypadku, gdy Nabywca nie stawi si¢ w celu dokonania odbioru
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Lokalu Mieszkalnego / Domu Jednorodzinnego w terminie wskazanym przez
Dewelopera, to wyznaczy on Nabywcy drugi termin dokonania odbioru
technicznego Lokalu Mieszkalnego / Domu Jednorodzinnego, nie dtuzszy niz
30 (trzydziesci) dni, liczac od dnia bezskutecznego uptywu uprzednio
wyznaczonego terminu do dokonania odbioru Lokalu Mieszkalnego / Domu
Jednorodzinnego. —=----====-mmmm e

W  przypadku nie zaptacenia calej ceny brutto sprzedazy lub
dwukrotnego nie przystgpienia do odbioru przedmiotu umowy, Deweloper ma
prawo powstrzyma¢ si¢ z wyznaczeniem terminu zawarcia UmMoOwy
przeniesienia wiasnosci lub odmowi¢ przystgpienia do zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci w terminie w niniejszej umowie okreslonym. ----------

§ 8.

Deweloper oswiadcza, ze dla opisanego powyze] przedsigwziecia
deweloperskiego Bank Spéldzielczy w Niechobrzu z siedziba w Niechobrzu
prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy numer 12 9163 0009
2001 0012 3744 0005, ------mmmmm oo e

Deweloper oswiadcza, ze zasady dysponowania srodkami okresla § 9,
powotanej umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia 07 pazdziernika 2024 roku. ---------=====m=mmmmmmmmee -

Koszty = prowadzenia  otwartego  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego ponosi Deweloper. -------------=-— oo

Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej w skrocie DFG)
stanowig iloczyn stawki procentowej wynoszace] 0,45% (zgodnie =z
rozporzadzeniem ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydanym na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy deweloperskiej) oraz wptaty dokonanej przez
Nabywcdodw na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Sktadka na DFG

nie podlega ZWIOotOWI, —-========m=m oo
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Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na DFG 1 wptaca ja
do banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie do 7 dni od dokonania wptaty przez Nabywce 1 nie pdzniej niz przed
wyptata srodkow na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do DFG
w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera 1 nie pdzniej niz w
dniu wyplaty srodkdéw na rzecz Dewelopera. ------========mmmmmmmmmmmm oo

§09.

1. Stawajacy postanawiaja, ze zaplata ceny sprzedazy W wysokosci
XXX.XXX,XX z} brutto nastgpi na indywidualny rachunek Nabywcy numer
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX prowadzony w ramach opisanego w § 8. niniejszego
aktu notarialnego, otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez bank Bank Spéldzielczy w Niechobrzu
z siedziba w Niechobrzu W nastepujacy sposob: ----------==---=----cmmmmomm -
- kwota XXx.XxX,XxX zl zostanie zaplacona w terminie 7 dni po otrzymaniu
powiadomienia o wykonaniu pierwszego etapu (co stanowi 25% kosztu
przedsigwzigcia deweloperskiego), ==--===========mmmmmmmmm s
- kwota xxx.xxx,xx zl zostanie zaplacona w terminie 7 dni po otrzymaniu
powiadomienia o wykonaniu drugiego etapu (co stanowi 15% kosztu
przedsigwziecia deweloperskiego), ==--===========m=mmmmmmmmmm oo
- kwota xxx.xxx,xx zl zostanie zaplacona w terminie 7 dni po otrzymaniu
powiadomienia o wykonaniu trzeciego etapu (co stanowi 12% kosztu
przedsigwziecia deweloperskiego), ===-=============mmmmmmmmmm oo
- kwota xxx.xxx,xx z} zostanie zaptacona w terminie 7 dni po otrzymaniu
powiadomienia o wykonaniu czwartego etapu (co stanowi 13% kosztu
przedsigwziecia deweloperskiego), ==--=============mmmmmmmmmm oo
- kwota xxx.xxx,xx zl zostanie zaplacona w terminie 7 dni po otrzymaniu
powiadomienia o wykonaniu pigtego etapu (co stanowi 11% kosztu

przedsigwzigcia deweloperskiego), --=-===========mmmmmmmmm oo
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- kwota xxx.xxx,xx zl zostanie zaplacona w terminie 7 dni po otrzymaniu
powiadomienia o wykonaniu szostego etapu (co stanowi 13% kosztu
przedsiewziecia deweloperskiego), ------===-======mmmmmmm oo
- kwota xxx.xxx,xx zl zostanie zaplacona w terminie 7 dni po otrzymaniu
powiadomienia o wykonaniu siédmego etapu (co stanowi 11% kosztu
przedsigwzigcia deweloperskiego), =----==========m=mmmmmmm s
2. za dzien dokonania zaptaty uwazany bedzie kazdorazowo dzien uznania
rachunku powierniczego Spotki odpowiednig kwotg, ------------==---=oemmeeeee—-
3. Deweloper poinformuje Nabywcoéw o wykonaniu kazdego z wyzej
wymienionych etapoéw listem poleconym albo wiadomos$cig na wskazany adres
poczty elektronicznej: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, -=--n==mmmnmmmmmmmmmmmmm oo oo
4, Stawajacy oswiadczaja, ze nie zawierali umowy rezerwacyjnej/
Deweloper potwierdza, iz tytutem rezerwacji Lokalu/ Nieruchomosci bedgcego
przedmiotem niniejszej umowy otrzymat od Nabywcy kwote xxx zt brutto, -----
5. strony o$wiadczaja, ze w po zawarciu umowy deweloperskiej, wniesiona
oplata rezerwacyjna w kwocie xxxx,00 zl brutto zostanie przelana przez
Dewelopera w ciggu 7 dni od podpisania umowy deweloperskiej na
indywidualny rachunek powierniczy Nabywcy oraz ulegnie zaliczeniu na
poczet catkowitej ceny sprzedazy Lokalu. -------====-==mmmmmmmmmmm e
§ 10.

Okres$lenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, a takze
warunkow zwrotu $rodkow pienigznych wptaconych przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa zostaly
okreslone w _ do niniejszego aktu notarialnego. -------------------

§ 11.

Ponadto strony ustalajg, ze: ---------=========mmmem oo

1. Niedotrzymanie terminu wplaty przez Nabywce ktorejkolwiek z ptatnosci

wedlug harmonogramu wptat uprawnia Dewelopera do zadania odsetek
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ustawowych za ¢zas OpOZNienia. =------==========mmmmm o

2. W przypadku odstgpienia, gdy Deweloper spoznia si¢ z wydaniem Lokalu,

Nabywcy przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci odsetek

ustawowych od kwot wptaconych przez Nabywce za czas zwtoki naliczanych

od uplywu terminu wydania Lokalu. ----------===-=~= oo
§12.

Deweloper o$wiadcza, ze dopuszcza mozliwos¢ zaciggniecia na
planowane zamierzenie inwestycyjne kolejnego kredytu i w zwigzku z
powyzszym obcigzenia przedmiotowej Nieruchomosci hipotekg, na co
Nabyweca o$wiadcza, ze wyraza zgode. W przypadku obcigzenia
przedmiotowe] Nieruchomosci hipoteka Deweloper zobowigzuje si¢
przedtozy¢ do umowy przenoszacej prawo wilasnosci zgode banku na
bezobcigzeniowe wydzielenie Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej
umowy deweloperskiej 1 zatozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej. ----------

§ 13.

Deweloper oraz Nabywca wyrazaja zgode¢ na przetwarzanie przez Bank
ich danych osobowych w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE w zakresie niezbednym do wykonywania umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej pomiedzy
Deweloperem a BanKiem, =---=-mmmmmmm o oo e o e e

§ 14.
1. Stawajacy o$wiadczaja, ze zobowigzuja notariusza, aby wykonujac obowigzek
ztozenia wniosku — dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynno$ci polegajacej na ztozeniu za

posrednictwem systemu teleinformatycznego do Sadu Rejonowego w
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Rzeszowie VII Wydzialu Ksigg Wieczystych wniosku wieczystoksiggowego

obejmujacego nastepujace zadanie:
- wpis w dziale III ksiggi wieczystej RZ1Z/00262507/4 roszczenia
wynikajacego z tresci § 5 tej umowy - ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego nr xxxxxxxxxx budynku oznaczonym symbolem ,xx” w
zabudowie szeregowej na rzecz XXXXXXXXXXX, cOrki XXXXXXXXX 1 XXXXXXX,
PESEL XXXXXXXXXXXXXXX, / roszczenia wynikajgcego z tresci § 5 tej umowy —
zabudowania nieruchomosci sktadajqcej sie z dziatki oznaczonej na mapie ze
wstepnym projektem podziatu nr 2350/2 o projektowanej powierzchni 0,15 ha,
ktora zostanie wydzielona z dziatki 2350, domem jednorodzinnym nr xx o
projektowanej powierzchni uzytkowej xxxxxx m? oraz przeniesienia prawa
wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci na rzecz xxxxxxxxx, corki xxxxxxx i
XXXXXXXX, PESEL XXXXXXXXX, ~==mmmmmmmmmmmmm e e e e
oraz przestat do wlasciwego sadu dokumenty stanowigce podstawe wpisu. -------
2. Stawajacy oswiadczaja, ze uczestnikami postepowania

wieczystoksiegowego sa wytacznie strony niniejszej czynnosci. -----------------

§ 15.
Koszty niniejszej umowy ponosza strony po potowie. -------------------—-
§ 16.
Notariusz pobrat: -=----===-mmm oo
1. wynagrodzenie z § 3, 6, 11 rozp. w sprawie taksy notarialnej ....... xx,00 zt
2. podatek od towarow 1 ustug (23%) od kwoty z punktu 1. ............... x,00 zt

3. optate sadowa z art. 42, 43 ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych w 13cznej KWOCIE .......ccvvveeiiiiiiiiiieeiee e xxx,00 zt
L.acznie pobrano kwote xx,00 z}. -----------—--- oo
Podane powyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za
ztozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT

(tacznie 246,00 zl) oraz kosztow wypisow tego aktu, ktore wraz z podstawag
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prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow. ---------------------
Optaty powyzsze nie obejmuja kosztéw za wypisy tego aktu. ------------
Akt niniejszy zostat odczytany, przyjety 1 podpisany. -----------==---------

18



Na oryginale aktu notarialnego wtasciwe podpisy stron i notariusza. -----------

Repertorium A numer: ...../2024

Wypis wydano: Stronie ------------==-———- o
Pobrano wynagrodzenie z § 12 rozp. w sprawie taksy notarialnej
W KWOCIC .ttt e et eeeeeeeeeeeas 78,00 zt,
podatek od towarow i ustug w stawce 23% od powyzszej kwoty ........ 17,94 zi.

Rzeszow, dnia ....... ...... TOKU. === mmm e e
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BANK SPOLDZIELCZY

W NIECHOBRZU
FORTES 5p. z 0.0.

ul. Stowackiego 24/99
35-060 Rzeszéw

ZASWIADCZENIE W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA BEZCIEZAROWE
ODLACZENIE NIERLCHMOSC

Bank Spdidzielczy w Niechobrzu z siedzibg w Niechobrzu, 36-047 Niechobrz 118, kidrego akta rejestrowe
sg przechowywane w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
wpisanym do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000124127, NIP: 813-02-65-006, REGON: 000507495,
zwany dalej ,Bankiam”, oSwiadcza, ze:

=
.

[

W dniu 25.10.2024 r. udzielit FORTES Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Rzeszowie,
ul. Stowackiego 24/99, 35-060 Rzeszdw, wpisana do Krajowego Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000513689,
REGON: 181107849, NIP: 517-03-65-714, (zwanej dalej ,Kredytobiorca”) kredytu, na podstawie Umowy o kredyt
obrotowy-deweloperski nr 123744-20001-10-21-10 5508.

lednym z prawnych zabezpieczeri sptat wyzej opisanego kredytu jest hipoteka umowna do sumy:
7 140 000,00 PLN (stownie zlotych: siedem milionéw sto czterdziedci tysiecy 00/100), na rzecz Banku,
na nieruchomosci potoionej w miejscowosci Krasne, gmina Krasne, stanowigcej wlasnos¢ Kredytobiorcy, opisanej

w KW Nr RZ1Z/00262507/4.
Bank o$wiadcza, iz zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode na:

- bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce wraz z ewentualnym pomieszczeniem przynaleznym oraz odpowiednimi udziatami w czesciach
wspdlnych budynku / udziatami w prawie do gruntu, lub

- bezobcigzeniowe odtgczenie nieruchomosci z ksiegi wieczystej, zatozenie dla niej nowe] ksiegi wieczystej
i przeniesienie jej wtasnosci na nabywce,

pod warunkiem wptaty przez Nabywce 100 % ceny brutto ze sprzedazy na otwarty mieszkaniowy rachunek

powlerniczy prowadzony przez Bank.

Oswiadczenie zostato wystawione w trybie art. 95 ustawy Prawo bankowe.

Informujemy, ze za wydanie powyZszego zaswiadczenia Bank nie pobiera optat.

BANK SPOLDZIELCZY
W NIECHOBRZU

Niechobrz, 05.11.2024 .

{nieczat firmows orsz padpisy 0s4b reprezentaiacych bank)

CZLONEK ZARZADU
Janku Spdw Niechobrzu
Renata Cios

BANK SPOLDZIELCZY W NIECHOBRZU CENTRALA Prezes (17) 87 18 108
36-047 Niechobrz 118 tel. (17) 85 91 400, fax (17} 85 91 415 (17) 85 91 404
KRS 0000124127 Oiw KIELANGWCE tel. (1774 01 044 Kredyty (17) 85 91 402
REGON 000507495 Fiw BOGUCHWALE tel (17} 87 11 792 Rachunki  (17) 85 91 412
NIP 813-02-69-006 Elw ZGLOBNIU tel. (17) 87 16 097 Lokaty (17) 85 91 414
e-mail: biurozarzadu@bsniechobrz.pl E/'w LUTORYZU tel. (17 87 01 133

Efw RZESZOWIE tel. (17) 87 13 230

www.bsniechobrz.pl




Zalacznik nr 3

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskie;,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wlasnosci Lokalu opisanego w § 5
Umowy deweloperskiej w terminie do dnia 30 wrze$nia 2026 roku,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
deweloperskie;,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

10)  w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu opisanego w § 5
Umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskie;,
11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

12)  jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 28.02.2003
r. — Prawo upadtosciowe.

13)  w przypadku wzrostu ostatecznej ceny brutto w zwigzku z zwigkszeniem stawki

podatku VAT.



2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu, jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10 ust.
3 ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskie;j.

6. W przypadkach, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9-11 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia wystgpienia podstawy
prawne;j.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 13 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o wzro$cie ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia umowa deweloperska jest
uwazana za niezawartg, a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

10. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednakze nie p6zniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki
wyplacone przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia
przez Nabywce¢ §wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowy
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywcow
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.

12. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu opisanego w § 5 Umowy deweloperskiej lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na Nabywce wtasnos¢ Lokalu pomimo dwukrotnego dorgczenia



wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowiazuje si¢ w terminie 14 dni liczac od dnia powiadomienia go o odstgpieniu wyrazic¢
zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci Lokalu na piSmie
z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczy¢ go Deweloperowi.

14. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajace na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, a nalezne Nabywcy wobec odstgpienia od umowy przez
ktorakolwiek ze stron zostang zwrdcone Nabywcy przez Bank po otrzymaniu przez Bank
dokumentdéw i o§wiadczen na zasadach i w formie okre§lonych w umowie o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.



PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

cze$¢ dz. nr ewid. 2350 m. Krasne

o

1| -BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ - PPP = 225,50m n.p.m.

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Poswiadczam, Ze niniejszy dokument zostat opracowany w wyniku prac geodezyjnych i

Skala 1: 500 kartograficznych, ktérych rezultaty zawiera operat techniczny pozytywnie - BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
Potfozenie obszaru o pracowan ia: Krasne zwefryj"iko.w;n’y. Jednocze/s’n{'e ;nformuje, Ze jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej W ZABUDOWIE SZEREGOWE. - PPP = 225,50m n.p.m.
. . . . . L za ztozenie fatszywego oswiadczenia. )
Identyfikator i nazwa jednostki ewidencyjnej: 181609 2 Krasne Vfgfggggv’\‘/"lEgﬁgﬁ;ﬁ%ﬁgﬁf’f&[’fgﬁ()m -
. . . . i Identyfikator zgtoszenia prac geodezyjnych PODGIK.4410.1.1747.2023 ’ pm.
Identyfikator i nazwa obrebu ewidencyjnego: 0001 Krasne  BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
Identyfikator zgfoszenia pracy geodezyjnej: PODGIiK.4410.1.1747.2023 fg’ gan shuzby geodezyinel, ktory otrzymal Starosta Rzeszowski W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ - PPP = 225,50m n.p.m.
Uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych: 2000/7 GLOB-KART - BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
Uk/ad WySOkO\éCi' PL-EVRF2007-NH Wykonawca prac geodezyjnych Ustugi Geodezyjno — Kartograficzne W ZABUDOWIE SZEREGOWE. - PPP = 225,80m n.p.m.
o mgr inz. Daniel Ruszata
Data opracowania mapy: 10.03.2023 r. Nr oraz data sporzqdzenia dokumentu Protoks! Weryfikagji nr - BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
. . . ) zawierajqcego wynik pozytywnej weryfikacji i _03- W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ - PPP = 225,80m n.p.m.
ssssssmEEEEEEEE] jgcego wynik pozytywnej weryfikacji | pODGIK.4410.1.1747.2023_2 z dnia 24-03-2023 r.
Granice obszaru aktualizacji oznaczono linig przerywang. i
GEODETA UPRAWNIONY - BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
Imie i nazwisko oraz nr uprawnien mgr inz. Daniel Ruszata W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ - PPP =225,80m n.p.m.
zawodowych kierownika prac R
- o - Smneeson o
Wykonawca prac geodezyjnych: Kierownik prac geodezyjnych: ,80m n.p.m.
» {é?} *92797 - BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY
é“.i" GLOB-KART GEODETA UPRAWNIONY GEODETA UPRAWNIONY W ZABUDOWIE SZEREGOWE - PP = 225.80m n.p.m.
Ustugi Geodezyjno-Kartograficzne () POTWIERDZAM ZA ZGODNOSC KOPIE MAPY () B LEGENDA
) mer inz. Daniel Ruszata mgr inz. Daniel Ruszata DO CELOW PROJEKTOWYCH mgr inz. Daniel Ruszata my ——— %
Fr o ’ 059 Z ORYGINALEM: 17059 BT T — OBRYS TERENU INWESTYCJI ZGODNY Z DECYZJA
36-004 Laka tel. 602 436 417 nr upr. zaw. 1705 nr upr. zaw. = bl
NIP 819-132-63'38 e-mail: biuro@glob-kart.pl podpisano podpisem elektronicznym podpisano podpisem elektronicznym r/‘////’/’/ 22788 B 7AB7CD7EF7 OWARUNKACH’Z’ABUDOWY, OBJETY WNIOSKIEM
REGON 180857732 www.glob-kart.pl mar In. arch, Paulina Lory$ s - > oo R 0 PnB, TJ.: CZESC DZ. NR EW. 2350
nr upr. 10/PKOKK/2020 Cyfrowo podpisane przez e *mg ENadaaAsuAAAIRARALNARY Eﬂ N ABC | OBRYS TERENU INWESTYCJI PRZEZNACZONY DO
1 N 2% 26 s ,bgﬂﬁ—ﬂk—ﬂk—ﬂk NS o) y 4 . _ _ - — -
Daniel Grzegorz paniel Grzegorz Ruszata . == : 1 e EE WYLACZENIA GRUNTOW Z PRODUKCJI ROLNEJ

RUSZ&*& DN: cn=Daniel Grzegorz e
Ruszata, c=PL o]

CZESC DZ. NR EW. 2350, 0 POW.: 3700m?

PROJ. CZTERY BUDYNKI MIESZKALNE

PROJ. PIEC BUDYNKOW MIESZKALNYCH
W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ ORAZ LICZBA
KONDYGNACJI NADZIEMNYCH Il (PARTER + PIETRO)

I IEI W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ ORAZ LICZBA
KONDYGNACJI NADZIEMNYCH Il (PARTER + PIETRO)
I [ir]

- PROJ. MIEJSCA POSTOJOWE NA TERENIE
ILOSC 28 SZT., o wymiarach 2,5x5,0m

PROJ. MIEJSCE CZASOWEGO GROMADZENIA
ODPADOW STALYCH NA TERENIE

2548/2 PROJ. UTWARDZENIA NA DZIALCE

E PROJ. TARASY PRZY BUDYNKACH

PROJ. TEREN BIOLOGICZNIE CZYNNY

® 2295/7 PROJ. GLOWNE WEJSCIA DO BUDYNKOW

} DOSTEP DO DZIAtKI Z DROGI PUBLICZNEJ
DROGI KRAJOWEJ NR 94 POPRZEZ DROGE

/// E:
/,/"/“‘ \\ T 3 g L A Y
S Rl é" ' — e\ v SRS — PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA: GINNA WEWNETRZNA
ety ; \ ‘ ‘

i Tgut objete wnioskiem o pozwolenie na budowe: KIERUNEK SPLYWU WOD OPADOWYCH |
\ ROZTOPOWYCH

PROJ. PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJI SANIATRNEJ

— PROJ. PRZEBUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ

PROJ. PRZEBUDOWA SIECI KANALIZACJI SANIATRNEJ

PROJ. PRZEBUDOWA SIECI WODOCIAGOWEJ

2576

\ PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
\ objeta wnioskiem o pozwolenie na budowe:

PROJ. MIEJSCE WLACZENIA DO WODOCIAGU

PROJ. PRZYLACZA WODOCIAGOWE
Bt Wit4) pLaupynkow By

2367/5 \ PROJ. ZASUWY

PROJ. MIEJSCE WEACZENIA DO WODOCIAGU

NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO:

Woeo | PROJ PRZYLACZA WODOCIAGOW .
(5-9) | DLA BUDYNKOW Biss) 9 BUDYNKOW MIESZKALNYCH

PROJ. ZASUWY JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ

S (1) PROJ. PRZYLACZ KANZALIZACJI SANITARNEJ DLA

BUDYNKOW B (1.4) INWESTOR:

PROJ. STUDZIENKI KANAZACJI SANITARNEJ
- MIEJSCA WLACZENIA DO SIECI

PROJ. PRZYLACZ KANZALIZACJI SANITARNEJDLA

Imig i nazwisko: FORTES sp. z 0.0.
Adres: ul. Stowackiego 24/12, 35-060 Rzeszow

BUDYNKOW Bs.g) ADRES INWESTYCUI:

PROJ. STUDZIENKI KANAZACJI SANITARNEJ )
- MIEJSCA WLACZENIA DO SIECI Jedn. ewid.: 181609_2 - Krasne

Obr. ewid.: 0001 KRASNE
Nr dz. ewid.: czes$¢ dz. nr ew. 2350
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PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA: TYTUL RYSUNKC,
objete wnioskiem o pozwolenie na budowg: PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2317 \ SE(1 234) SKRZYNKI ELEKTRYCZNE SE (14 FAZA PROJEKTU: DATA SPORZADZENIA:

:l / Iokalizacja skrzynek na budynku / PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU luty 2023

SE56789) SKRZYNKI ELEKTRYCZNE SE (ss,

SKALA: NR RYSUNKU:

] | lokalizacja skrzynek na budynku /

SGir.234) PROJ. SKRZYNKI GAZOWE SGi1., 1:500 Z-1

DLA BUDYNKOW B(14 PROJEKTANT: PODPIS:

\ © - lokalizacja skrzynek na budynku /

PROJ. SKRZYNKI GAZOWE SGiss, mgr inz. arch.
DLA BUDYNKOW B, Paulina LORYS
- lokalizacja skrzynek na budynku /

——\ SGis6,7.89)

NR UPRAWNIEN BUDOWLANYCH:

SPECJALNOSC ARCHITEKTONICZNA DO
\ 10/PKOKK/2020 PROJEKTOWANIA BEZ OGRANICZEN




Fortes Sp. z 0.0

ul. Juliusza Stowackiego 24/99, F() RT ES

35- 060 Rzeszow
kom. 782 700 500
e-mail: biuro@fortesdeweloper.pl

DEWELOPER

www.fortesdeweloper.pl

STANDARD BUDOWY

inwestycji deweloperskiej realizowanej w Krasnem obejmujgacej:
budowe 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na dziatce o nr 2350
potozonej w miejscowosci Krasne, gm. Krasne.

1. | STAN SUROWY

1. Fundamenty:
» posadowione bezposrednio na tawach i Scianach fundamentowych wylewanych
zelbetowych z betonu klasy C20/25 W6,

» $ciany fundamentowe — izolacja termiczna; na zewnatrz ocieplone XPS gr. 10 cm,

» izolacja przeciwwilgociowa w systemie 2x masa dyspresyjno kauczukowa obustronnie.

2. Sciany i stropy:

» $ciany nosne zewnetrzne i wewnetrzne murowane z bloczkéw z betonu komérkowego,

» ptyty stropowe zelbetowe monolityczne,

» konstrukcja schoddéw — zelbetowe wylewane,

» ptyty balkonéw zelbetowe wylewane mocowane za pomocg systemowych tgcznikéw
termoizolacyjnych wykonane na gtadko (przeszlifowane).

3. Dach:

» dach ptaski z izolacjg przeciwwodng 2 x papa termozgrzewalna i termiczna, 25 cm

styropianu EPS100 plus kliny spadkowe,
» odwodnienie dachu: grawitacyjne poprzez wpusty dachowe.

2. | INSTALACIE:

1. Instalacja wodociggowa:

» poziomy i piony instalacji wody zimnej — woda zimna i ciepta w mieszkaniach, rury
wielowarstwowe, system zaciskowy w otulinie termiczne;j.

2. Instalacja kanalizacji sanitarne;j:

» kanalizacja sanitarna — piony rury niskoszumowe,

» instalacja podposadzkowa i pozioma.

3. Instalacja deszczowa — odprowadzenie wéd opadowych do zbiornikdw.

4. Instalacja elektryczna — trojfazowa, sita doprowadzona do aneksu kuchennego/kuchni.

5. Instalacja fotowoltaiczna — przygotowana pod mozliwos¢ montazu paneli

fotowoltaicznych (opcja dodatkowo ptatna).

6. Instalacja chtodnicza — instalacja klimatyzacji oparta na systemie SPLIT, sterowanie
bezprzewodowe, jednostki zewnetrzne zlokalizowane na dachu, wewnetrzne typu
$ciennego.

7. Instalacja C.0. — ogrzewanie podtogowe z rur wielowarstwowych system zaciskowy.
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8. Wentylacja mieszkan — grawitacyjna.

9. Instalacja gazu —z rur stalowych.

10. Pozostate — teletechniczna, RTV/SAT, odgromowa.
3. SATN DEWELOPERSKI:

1. Tynki:

» Tynkii oktadziny wewnetrzne: tynki gipsowe.

2. Posadzki:

» wylewka cementowa zbrojona, dylatowana obwodowo.

3. Elewacja:

» wetna mineralna 20 cm, ptyty hpl i deska opalana,

» cokot -ptyty betonowe elewacyjne.

4. Obrobki blacharskie:

» Obrdébki blacharskie i parapety zewnetrzne — blacha stalowa powlekana.

5. Stolarka:

» stolarka okienna w mieszkaniach: PCV pieciokomorowe dwukolorowe - od strony
mieszkania biate standardowe, od zewnatrz kolor wg projektu, szklenie zestawem
trzyszybowym;

» klatki schodowe: drzwi stalowe o wspoétczynniku U<1,3 W/(m2*K);

» drzwi do mieszkan zg. z PW Gerda lub PORTA w klasie C 3 (RC3), skrzydto okleina,

oscieznica regulowana w kolorze skrzydtfa. Drzwi wyposazone w jeden zamek
antywtamaniowy klasy C (od wewngatrz mieszkania gérna wktadka z gatka), wizjer oraz
prog ze stali nierdzewnej;

» brama garazowa: segmentowa Wisniewski lub Hormman;

Balustrady:

Balustrady zewnetrzne ze stali ocynkowanej malowanej proszkowo.

4. | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

droga wewnetrzna - utwardzona, nawierzchnia z kostki betonowej;

miejsca postojowe — utwardzone, nawierzchnia z kostki betonowej wg projektu;
chodniki — utwardzone, nawierzchnia z kostki betonowej;

tereny biologicznie czynne — niwelacja terenu.

v o

vV V V V

FORTES Sp. z 0.0. zastrzega, Ze przedstawione w powyZszym zestawieniu technologie i materiaty mogq ulec
zZmianie na inne przy zastrzezeniu, ze bedq to technologie i materiaty o toisamych bgdZ wyiszych
parametrach technicznych i spetnia¢ bedg wszystkie wymagane normy techniczne. Wizualizacje budynku
stanowigq jedynie odwzorowanie w rzeczywistosci wirtualnej projektu inwestycji. Nie stanowiq one jednak
pefnego odzwierciedlania rzeczywistego projektu budowlanego, ani nie sq dokumentacjq architektoniczno-
budowlang, a jedynie stanowig koncepcje aranzacji obiektu i koncepcje zagospodarowania terenu.
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Fortes Sp. z 0.0

ul. Juliusza Stowackiego 24/99,

35- 060 Rzeszow
kom. 782 700 500

e-mail: biuro@fortesdeweloper.pl

www.fortesdeweloper.pl

FORTES

DEWELOPER

HARMONOGRAM PLATNOSCI

inwestycji deweloperskiej realizowanej w Krasnem obejmujace;j:
budowe 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na
dziatce o nr 2350 potozonej w miejscowosci Krasne, gm. Krasne.

Harmonogram sporzadzono indywidualnie dla mieszkania w BUDYNKU: ..... MIESZKANIE NR: ......
CENA NIERUCHOMOSCI : .............. zt ( stownie: ....cueeveeveereereeneennen. ztotych) brutto
Procentowy
Numer . , . koszt
Kwota transzy Termin ptatnosci Tytutem . .
transzy przedsiewziecia
deweloperskiego
Transza tytutem etap | 25%
Transza Kwota transzy zostanie |  tytutem etap I 15 %
zaptacona w terminie 7
Transza dni od daty tytutem etap IlI 12%
powiadomienia przez
Transza tytutem etap IV 13 %
dewelopera o
Transza zakoriczonym etapie tytutem etap V 11%
przedsiewziecia
Transza deweloperskiego. tytutem etap VI 13%
Transza tytutem etap VI 11%

Ptatnosci dokonuje sie na Indywidualny rachunek Nabywcy, prowadzony w ramach Otwartego
Rachunku Powierniczego w Banku Spétdzielczym w Rzeszowie, nr:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec firmowa
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KOPIA MAPY ZASADNICZE)
Skala 1:1000
Obreb: 0001 Krasne Jednostka ewidencyjna: Krasne
Arkusz : 7.125.30.24.2 7.125.30.24.4

Mape wydrukowano do zgloszenia PODGIK.4410.1.7312.2024

Wstepny projekt podzialu dz. nr 2350

Proponuje sie podziat dz. nr 2350 o pow. 0,54 ha, objetej KW RZ12/00262507/4
na nowe dz. nr 2350/1 o pow. = 0,39 ha, 2350/2 o pow. = 0,15 ha
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