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PROSPEKT INFORMACYINY

inwestycji deweloperskiej realizowanej w Krasnem

obejmujace;j:

budowe 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na dziatce o nr 2350/2
potozonej w miejscowosci Krasne, gm. Krasne.

BIURO SPRZEDAZY:

ul. Juliusza Stowackiego 24
pokaoj 99 ( X pietro)

35- 060 Rzeszow

kom. 782 700 500

e-mail: biuro@fortesdeweloper.pl
www.fortesdeweloper.pl

INWESTOR:

FORTES

DEWELOPER

Fortes Sp. z o.0.
ul. Juliusza Stowackiego 24/99
35-060 Rzeszow
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CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Nazwa: Fortes Sp.z 0.0
Forma prawna: Spétka z o.o.
KRS: 0000513689

Deweloper
do pobrania:
https://ems.ms.gov.pl/krs/wyszukiwaniepodmiotu
ul. Juliusza Stowackiego 24/99
Adres 36- 060 Rzeszéw
(REGON)
. NIP 181107849
NIP i REGON
I 517-036-57-14 (do pobrania na
www.http://stat.gov.pl/regon)
Telefon 782 700 500
Adres poczty elektronicznej biuro@fortesdeweloper.pl
Fax brak
Strona internetowa dewelopera www.fortesdeweloper.pl

Zatozeniem Fortes Sp. z 0.0. jest realizowanie inwestycji
budowlanych, w ramach ktdrych nastepowac bedzie
wdrozenie inteligentnych, oszczednych, ekologicznych
rozwigzan w budownictwie mieszkaniowym w
Rzeszowie.

Oferta mieszkaniowa skierowana jest dla Swiadomych
nabywcow, cenigcych sobie rzetelne wykonawstwo,
nowoczesne technologie poprawiajgce komfort,
uzytkowania wtasnej przestrzeni oraz doceniajgcych fakt
minimalizowania kosztdw utrzymania nieruchomosci.

Dodatkowe informacje
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Podmiejska 20

Al 35-311 Rzeszéw

Data rozpoczecia Lipiec 2020 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia

. . Czerwiec 2022 r.
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

ul. Budziwojska etap |

Adres 35-317 Rzeszéw

Data rozpoczecia Styczen 2023 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia

. . Marzec 2024 r.
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne | NIE
na kwote powyzej 100 000,00 zi
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

36- 007 KRASNE
dziatka numer: 2350/2
obreb ewidencyjny: Krasne

Nr ksiegi wieczystej

RZ1Z/00262507/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

HIPOTEKA UMOWNA

Suma: 7 140 000,00 (stownie: SIEDEM MILIONOW STO CZTERDZIESCI
TYSIECY) Zt

Jako zabezpieczenie sptaty kredytu, odsetek, odsetek od zadtuzenia
przeterminowanego, kosztéw dochodzenia naleznosci oraz innych kosztéw i
naleznosci banku wynikajgcych z umowy kredytu., Umowa kredytu nr 123744-
20001-10-21-10 5508 z dnia 25.10.2024 roku.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym

Powierzchnia tgczna: 5319 m?

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA SASIADUJACYCH DZIALEK

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego Zatacznik nr 2

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan budowy

Inne!

1 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,

uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,
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Ustalenia obowi3jzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Teren planowanej inwestycji nie jest
objety obowigzujgcym planem
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 4 ust.2 pkt.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r, (jedn. Tekst Dz. U. 2023,
poz. 977) o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
okreslenie sposobdw zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych sie
w odlegtosci 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu celu publicznego dla
terenu objetego zadaniem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa szeregowa, mieszkalna
jednorodzinna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywnosé zagospodarowania
terenu

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunkii szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Decyzja o warunkach zabudowy
z dnia 24.11.2022 r. znak
RG.6730.82.2022.MS - zatacznik
nrl

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym (wskazane
inwestycje dotycza w
szczegolnosci: budowy lub
rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze), zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania brak

przestrzennego

decyzjach o warunkach Decyzja o warunkach zabudowy z dnia
zabudowy i 24.11.2022 r. znak RG.6730.82.2022.MS —

zagospodarowania terenu

zatacznik nr 1

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zatgcznik nr 2

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, moggce miec znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Zatacznik nr2inr9
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jagdrowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej Zatacznik nr 2
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* b
leni .

Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne

Czy pozwolenie n.a budowe jest " nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja pozwolenia na budowe z dnia 2024-04-30 nr 441/12.163/2024
znak: AB.6740.12.163.2023 wydana przez: Staroste Rzeszowskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

Brak
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282 i 784), oraz oznaczenie
organu,
do ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie: sierpien 2024 r.
Zakonczenie: grudzien 2025 r.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie praw wtasnosci
nieruchomosci

Planowany termin przeniesienia praw witasnosci [ll KWARTAL 2026 r.

Warunkiem przeniesienia wtasnosci (po uzyskaniu ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na  uzytkowanie  budynku, zaswiadczenia
potwierdzajgcego, ze lokal stanowi samodzielny lokal mieszkalny oraz
po wydaniu wypisu z kartoteki lokali dla lokalu) jest zaptacenie przez
nabywce petnej ceny sprzedazy wraz z ewentualnymi odsetkami za
opdznienie w zaptacie ceny lub jej czesci oraz po wydaniu lokalu
nabywcy, a takze po otrzymaniu przez dewelopera zaswiadczenia
wydanego przez bank, zezwalajgcego na bez obcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej
z nieruchomosci.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Dziewie¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,
w tym 1 budynek jednolokalowy
i 8 budynkéw dwulokalowych,
w zabudowie szeregowej,
oznaczonych na etapie budowy
literami od ,,B1” do ,,B9”

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkdéw na

. , . Zabudowa szeregowa
nieruchomosci

. L Dwa budynki:
(nalezy poda¢ minimalny odstep B1-B4
pomiedzy budynkami) B5-BY
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Inwestycja mieszkaniowa BlackWood Krasne powstaje niewatpliwie
urokliwym i spokojnym miejscu, ktére jest bardzo dobrze
skomunikowane z sgsiadujgcym miastem Rzeszowem.

Projekt zaktada budowe kameralnego osiedla, na ktéry skiadaja sie
dwa budynki dwukondygnacyjne mieszczace w sumie dziewieé
segmentow  szeregowych, jeden jednolokalowy i osiem
dwulokalowych. Do kazdego z osmiu mieszkan na kondygnacji ,1”
przynalezec bedzie spory ogrédek. Z kolei kazde mieszkanie na pietrze
posiada dwa balkony.

Innowacyjne osiedle o nazwie ,BlackWood Krasne” to pierwsza w
okolicach Rzeszowa inwestycja, w ktérej zostanie zastosowana tzw.
»,wieczna elewacja” wykonana z palonego drewna. Projekt zaktada
ogrzewanie wodne ptaszczyznowe na catej powierzchni, obiekt
wyposazony bedzie w automatyczne dostosowanie mocy grzewczej w
zaleznos$ci od temperatury pomieszczenia. Projekt zaktada réwniez
mozliwo$é zamontowania instalacji fotowoltaicznej, bedacej zrédtem
pozyskiwania energii odnawialnej. Kazdy lokal mieszkalny bedzie
indywidualnie opomiarowany.

Ponadto, kazde mieszkanie zaopatrzone jest w regulatory temperatury,
instalacje klimatyzacji z jedng jednostka oraz rolety elektryczne
zewnetrzne.

Dostepne media w budynkach: woda - przytagcz wodociggowy z sieci,
energia elektryczna - przytacz sieciowy, Scieki- odprowadzane bedg
do miejskiej sieci kanalizacyjnej, gaz — przytacz sieciowy.

Na terenie inwestycji, zaprojektowano ponad trzydziesci miejsc
parkingowych. Zagospodarowanie terenu obejmuje réowniez drogi
i chodniki z kostki betonowej. Pozostaty teren zostanie wyréwnany.
Wijazd na teren osiedla dostepny jest z drogi gminnej.

Sposoéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego i pomieszczen
przynaleznych obmierzona bedzie wedtug normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob
i procentowy udziat Zzrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Srodki wtasne - do 20 %,

Kredyt bankowy w Banku Spétdzielczym w Niechobrzu dziatajgcym w
imieniu wtasnym oraz w imieniu i na rzecz Banku Spétdzielczego w
Niechobrzu - do 70 %,

Whtaty Klientow- do 10 %.

Ze srodkéw wihasnych dewelopera planowane jest sfinansowanie okoto
20 % inwestycji. Pozostate okoto 80 %, finansowane jest kredytem
bankowym i wptatami dokonanymi przez klientéw. Udziat Zrédet
finansowania uzalezniony jest od realizacji planu sprzedazy oraz
terminowosci wptat otrzymywanych od klientow.
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
rachunek powierniczy* powierniczyt

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896 z
pozn. zm.), stuzacy gromadzeniu Srodkow pienieznych wptacanych
przez nabywcéw, na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umoéw.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Niechobrzu

2 7godnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego, lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowgq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram budowy/ zadania inwestycyjnego w etapach

Etap
(nazwa)

Planowany Planowana
Rodzaj prac procent data
kosztow realizacji
Przygotowanie inwestycji: do
e zakup terenu, 25 %
P . 31.08.2024r.
e projekt z pozwoleniem na budowe.
Roboty ziemne i fundamenty:
e wykop wielkoprzestrzenny,
o tawy fundamentowe,
e Sciany fundamentowe,
e podbudowa betonowa poziom parteru, 15 % do
(o]
e izolacje przeciwwilgociowe. 20.12.2024 r.
e podtoze wraz z chudym betonem,
e instalacja pod posadzkowe,
e przytgcza techniczne (70%)
e Sciany konstrukcyjne parteru.
Konstrukcja:
e strop nad parterem, do
e $ciany konstrukcyjne | pietro, 12 %
yrONSHUKCYINe 1 pig ’ 30.03.2025r.
e strop nad pierwszym pietrem (stropodach),
e  Sciany attyki.
Stan surowy zamkniety:
* izolacja termiczna dachu, Do
e pokrycie dachu, 13%
. 30.06.2025
e stolarka okienna,
e Scianki dziatowe,
Roboty wykonczeniowe cz. I:
e instalacja elektryczna (podtynkowa) 70%,
e instalacja wod.-kan. Podtynkowa, 11 % do
(o]
e tynki wewnetrzne, 30.09.2025 .

stolarka drzwiowa zewnetrzna,
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e Elewacja

. | 13 % do
instalaci ,

* [nstaadagazows ’ 30.11.2025 .

e instalacja C.O

e instalacja elektryczna (biaty montaz) 100 %.

Roboty wykonczeniowe cz. Il
e podtoza i posadzki, 1% do
e przytacza techniczne 100 % 31.12.2025r.

Zagospodarowanie i utwardzenie terenu.

Ewentualny wzrost o zmiane stawki podatku VAT.

W przypadku zlecenia prac dodatkowych nie objetych
Dopuszczenie waloryzacji ceny umowg deweloperska, deweloper zastrzega sobie prawo
oraz okreslenie zasad waloryzacji do podwyiszenia ceny o wartos¢ robdt, ktére zostaty
zlecone przez Nabywce, przy czym zlecenie powyisze
realizowane bedzie na podstawie ustalern dokonanych
przez Strony na pismie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE} MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej

1. Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
stanowigcej ztgcznik nr 3 w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (dalej
LUstawa”);

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust.
2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami;

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, na  podstawie  ktérych zawarto umowe
deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe dewelopersky, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na nabywcow przedmiotu umowy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tejze umowie.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a-e, nabywcy maja
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. f, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej, nabywcy zobowigzani sg
wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie umowy
przeniesienia wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu, nabywcy bedg uprawnieni do odstgpienia od tej umowy.
Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4, Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez nabywcéw sSwiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcdw w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywcéw $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie nabywcéw do odbioru Lokalu Mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcoéw jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

6. W kazdym przypadku oswiadczenie woli Nabywcdow o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie praw i roszczen nabywcéw ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci ustanowionych na podstawie zapisow
umowy deweloperskiej. Oswiadczenie woli nabywcéw o odstgpieniu od
umowy musi zostac¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
na podstawie, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.
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INNE INFORMACIJE

Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce, lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym, lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce, lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapozna¢ sie w Biurze Sprzedazy
przedsiewziecia deweloperskiego mieszczagcym sie w Rzeszowie
36- 060 Rzeszoéw, ul. Juliusza Stowackiego 24/99

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j

wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
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obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Niechobrzu prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.

680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millenium S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rdwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji

Klienci chcacy skorzystac z mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami proszeni sg o kontakt
telefoniczny, w celu ustalenia dogodnego terminu.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

1. Lokal mieszkalny oznaczony projektowanym numerem budynku:

eeeee. O projektowanym numerze mieszkania ,,.....”, znajdujacy sie
na ....... , sktadajacy sie z: .coovivieennnee o projektowanej powierzchni
UZYtKOWE] wovevverreane. m? za cene: ...
(corereererereerereinns zt/m?);

taczna cena nieruchomosci: ........cc.eee.
taczna powierzchnia nieruchomosci: ......cccceveeunenne

Cena m2nieruchomosCi: ..coceeevercnvenees

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z

umowy

deweloperskiej lub jednej z

umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2026 r.
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Okreslenie potozenia
oraz istotnych
cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma
znajdowaé
sie lokal mieszkalny
bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej
albo umowy
deweloperskiej lub
jednej zumdw, o
ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r.

o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

Dwie kondygnacje nadziemne.

technologia
wykonania

Uktad konstrukcyjny mieszany:

e fundamenty: zelbetowe,

e $ciany fundamentowe: murowane
z bloczkéw betonowych,

e rdzenie, belki oraz stropy : zelbetowe,

e $ciany nosne i dziatowe: murowane
z bloczkéw betonu komdrkowego,

e stropodach: zelbetowy wykoniczony izolacjg
termiczng i przeciwwodng oraz kruszywem.

standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspdlnej
budynku i terenie

wokét niego,
stanowigcym czes¢

wspoing
nieruchomosci

Czesci wspodlne budynku:
e elewacja;
e stropodach;
e fundamenty — monolityczne zelbetowe;

Zagospodarowanie terenu:
e teren wyréwnany;
e droga wewnetrzna — kostka betonowa;

e miejsca parkingowe — utwardzone,
nawierzchnia z kostki betonowej wg
projektu;

e chodniki — kostka betonowa;
e oswietlenie czesci wspdlnych;

liczba lokali w

siedemnascie lokali mieszkalnych w dziewieciu

budynku budynkach jedno i dwulokalowych
liczba miejsc
garazowych Trzydzie$ci dwa miejsca postojowe
i postojowych

e energia elektryczna;

dostepne media e gaz
w budynku e wodaikanalizacja;
e teletechnika;
dostep do drogi Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej —
publicznej droga wewnetrzng, nawierzchnia asfaltowa.
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Okreslenie usytuowania lokalu | Zgodnie z kartg lokalowa, stanowigcg zatacznik nr 4 do niniejszego
mieszkalnego w budynku Prospektu

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie

Zgodnie kartg lokalowg stanowigcg zatgcznik nr 4 oraz zgodnie ze
standardem wykonania stanowigcym zatgcznik nr 6 do niniejszego
Prospektu.

i standardu prac

deweloper

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé¢ firmowa

Zataczniki:

1.

PwnN

0N,

Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 24.11.2022 r. znak RG.6730.82.2022.MS

Pismo wydane przez Wéjta Gminy Krasne z dnia 02.08.2024 r. znak RGS.0670.52.2024.MS.

Wzdér umowy deweloperskiej;

Karta lokalowa okreslajgca usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku, powierzchnie lokalu
mieszkalnego, uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym wraz z ich wymiarami, rzut kondygnacji
z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Plan okreslajgcy usytuowanie budynku na nieruchomosci;

Standard budowy;

Harmonogram pfatnosci.

Mapa z projektem podziatu nieruchomosci.

Zawiadomienie Starostwa Powiatowego w Rzeszowie o wydaniu decyzji nr 5/2025, z dnia
11.07.2025 r., znak: AB.6740.15.5.2025 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

. Mapa z projektem podziatu nieruchomosci dot. decyzji nr 5/2025, z dnia 11.07.2025 r., znak:

AB.6740.15.5.2025 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
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